A/B MIDDELFARTSGARDEN
CVR-nr. 27 46 13 36

ARSRAPPORT 2018

ys

KRESTON
"CM

Statsautoriseret
Revisionsinteressentskab

Adelgade 15
DK 1304 Kebenhavn K
Hf.: +45 3373 46 00

Ussered Kongevej 157
DK 2970 Hersholm
Hf.: +45 4586 41 35

info@krestoncm.dk
www.krestoncm.dk
CVR-nr. 39 46 31 13

Medlem af
“ KRESTON Danmark
KRESTON International

Penneo dokumentnagle: S1TJW-1B20T-KH4VY-75ITK-SVIEH-OGE5 1



INDHOLD

Bestyrelsesberetning

Foreningsoplysninger

Pategninger
Administrator- og bestyrelsespategning

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2018
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Pengestremsopggrelse

Noter

Lovkravede nggleoplysninger
Andelskroneopgearelse

Budgetsammenligning

Verdi andelsbeviser

Side

7-10

11

12-13

14

15-22

23-25

26

27

28-30

Penneo dokumentnagle: S1TJW-1B20T-KH4VY-75ITK-SVIEH-OGE5 1



FORENINGSOPLYSNINGER

Andelsboligforening

Bestyrelse

Administrator

Revisor

Pengeinstitut

A/B Middelfartsgarden

CVR-nr.: 27 46 13 36
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Rikke Steffensen, formand
Bo Frandsen

Annemette Sgnderby
Birgitte Kleven

Per Thygesen Christensen
Cecilie Sgrup-Hgj

Lene Krogsgaard

Newsec Datea A/S
Lyngby Hovedgade 4
2800 Kgs. Lyngby

KRESTON CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab

Adelgade 15
1304 Kgbenhavn K
CVR-nr. 3946 31 13

Jyske Bank
Andelsboligforening
Klampenborgvej 205
2800 Kgs. Lyngby

Penneo dokumentnagle: S1TJW-1B20T-KH4VY-75ITK-SVIEH-OGE5 1



ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2018 for A/B Middelfartsgarden.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-

klasse A samt foreningens vedteegter.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver, fi-

nansielle stilling og pengestreamme pr. 31. december 2018 samt af foreningens aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar — 31. december 2018.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke

vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 8. marts 2019

Bestyrelse

Rikke Steffensen Bo Frandsen
Formand

Birgitte Kleven Per Thygesen Christensen

Lene Krogsgaard

Administrator

Newsec Datea A/S

Arsrapportens godkendelse

Annemette Sgnderby

Cecilie Sgrup-Hgj

Saledes forelagt og vedtaget pa andelsboligforeningens ordinaere generalforsamlingden /  2019.

Dirigent
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne af A/B Middelfartsgarden

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Middelfartsgarden for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2018, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og

8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af andelsboligforeningens akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede re-

visionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber
for andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultat-

opggarelse og noter, ikke veeret underlagt revision

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og
foreningens vedteegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-

des besvigelser eller fejl.
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Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne
til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at ud-
arbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ

end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformati-
oner kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-

sionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af

intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er

rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl

om andelsboligforeningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vee-
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sentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vo-
res revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at andelsbo-

ligforeningen ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-

venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 8. marts 2019

KRESTON CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab

CVR-nr. 39 46 31 13

Jacob Hjort
Statsautoriseret revisor
mne 33750
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Middelfartsgarden er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregn-
skabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens §5, stk. 11, §6, stk. 2
og 8, bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboliglovens §6, stk. 2, samt foreningens vedtaeg-

ter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-

oden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede boligafgift er tilstrackkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre

boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 5.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvide-
re indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna éarets indtjening, herun-
der afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af sendrede

regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsyn-
ligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.
Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-

telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle be-

lab. Herved fordels kurstab og —gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrap-

porten afleegges, og be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN
Opstillingsform

Resultatopgarelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

De pa side 27 anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i for-
hold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har veeret til-

streekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter

Boligafgift og lejeindteegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Den del af de hos lejerne opkraevede belgb vedrgrende Grundejernes Investeringsfond, der repraesen-

terer en bindingspligt, er modregnet i lejeindteegterne og indregnet under gvrig geeld.

Indteegter fra ventelistegebyrer m.v. indtaegtsfares i takt med administrators modtagelse af oplysninger
om indbetalte indtaegter. Disse indteegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regn-

skabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer

regnskabsperioden.

Finansielle indtsegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende prio-
ritetsgaeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld) samt renter
af bankgeeld.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfgrsel, ligesom der ikke indreg-
nes udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfgrsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til daekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfgrsel af belgb il
"Overfort resultat m.v.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede
boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger
(regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab).

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansaettes ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger veerdiansaettes foreningens ejendom til dagsvaerdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fgres direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt
opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfeelde hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivninger til imade-

gaelse af tab.

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens

ejendom til dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele samt

resterende overfarsel af arets resultat.

Under "andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedteegternes § 29, 5. indgar de reserverede belgb ik-

ke i beregningen af andelsveerdien.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Hensatte forpligtelser

"Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond” vedrgrende foreningens forpligtelse til at afholde vedlige-
holdelsesomkostninger i henhold til boligreguleringslovens bestemmelser. Belgbet modsvarer den un-
der aktiver indregnede bindingspligt. Foreningen har anvendt stgrre belgb til vedligeholdelser end de

lovpligtige, hvorfor der ikke er nogen forpligtelser til Grundejernes Investeringsfond.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder veerdiansaettes prioritetsgeelden til
amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. For-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes dermed i resultatopggrelsen over lanets
Izbetid.

Prioritetsgeelden er séledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opggres som det oprindeligt
modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdrags-

tiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel vaerdi.

Hensaettelse til udskudt skat

Foreningens vedteegter bestemmer, at der til enhver tid skal veere mindst et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Dermed opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udlgses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensaettelse til udskudt skat som

fglge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfarsel.

GVRIGE NOTER
Nogleoplysninger
De lovkraevede nggletal har til formal at leve op til de krav, der felger af § 3 i bekendtgarelse nr. 2 af 6.

januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.
Herudover indeholder note 24 visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.
Andelsverdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar pa side 26. Andelsveerdien opgeres i henhold til andelsbo-

ligforeningsloven.

10
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RESULTATOPGQRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

INDTAGTER
Boligafgift
Lejeindtaegter
@vrige indtaegter

OMKOSTNINGER

Ejendomsskatter og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, Igbende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Vedligeholdelse, gvrig
Administrationsomkostninger

@vrige foreningsomkostninger

Indvendig vedligeholdelse for lejere

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
FINANSIELLE POSTER, NETTO

RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfart til "Overfgrt resultat m.v."

Arets resultat

Overfart til reserver for vedligeholdelse
Betalte prioritetsafdrag

Amortisering af kurstab pa obligationslan
Overfort restandel af arets resultat

Note 2018

5.390.975

687.421

2 35.800
6.114.196

-468.514
-651.169
-348.194
-414.844
-294.775
-524.718
-272.002
-91.529
-33.030
-3.098.775

© O N O 0o bW

N -
- O

3.015.421

0
11 -1.048.141
-1.048.141

1.967.280

12 0
1.967.280

1.967.280
-10.000.000
-1.123.277
37.727
-9.118.270

11

2017

5.328.607
684.853
22.000
6.035.460

-456.278
-630.330
-356.151
-433.495
-691.129

0

-219.776
-50.110
-32.428
-2.869.697

3.165.763

0
-1.750.725
-1.750.725

1.415.038

0
1.415.038

1.415.038
-4.500.000
-964.502
23.851
-4.025.613
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger

Dagsveerdi iht. valuarvurdering af 16. december 2018
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2017
udger kr. 62.000.000

Materielle anleegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER
Varmeregnskab 2018/19
Tilgodehavende andelshavere
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

12

Note

13

14

15

2018

172.800.000

172.800.000

172.800.000

143.265

216.555

286.351

646.171

4.107.681

4.753.852

177.553.852

2017

157.000.000

157.000.000

157.000.000

148.617

92.123

456.080

696.820

2.617.565

3.314.385

160.314.385
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Andelsindskud

Reserve for opskrivning af foreningens ejendomme

Overfort resultat m.v.

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

ANDRE RESERVER

EGENKAPITAL

Realkreditlan
Huslejedeposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af realkreditlan

Geeld til beboere

Forudbetalt husleje

Leverandgrer af tienesteydelser
Anden geeld

Varmeregnskab 2017/18

Hensat til indvendig vedligeholdelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nagletal

13

Note

16

17

18

18

19

20

21

22
23
24

2018 2017
3.819.500 3.819.500
97.539.908 82.111.220
-11.130.246 -3.097.526
90.229.162 82.833.194
22.500.000 12.500.000
22.500.000 12.500.000
112.729.162 95.333.194
61.873.857 62.972.760
109.651 108.708
61.983.508 63.081.468
1.098.903 1.085.550
4.240 76.236
64.121 64.293
1.131.456 177.447
6.138 8.643
134.232 118.492
402.092 369.062
2.841.182 1.899.723
64.824.690 64.981.191
177.553.852 160.314.385
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PENGESTROMSOPGQJRELSE

Driftsresultat
Pengestremme fra driften for @ndringer i driftskapital

AEndringer i driftskapital:

AEndringer i tilgodehavender

AEndring i kortfristede geeldsforpligtelser

AEndring i huslejedepositum

Pengestremme fra driften for finansielle poster

Finansielle indbetalinger
Finansielle udbetalinger
Pengestremme fra ordinaer drift

Tilgang ejendom
PENGESTRGMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Afdrag pa lan fra realkreditinstitutter

Optagelse realkreditlan

Indfrielse realkreditlan

Laneomkostninger overfgrt til amortisering
Amortisering indfriet gaeld

PENGESTRGMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

AEndringer i likvider

Likvider 1. januar
LIKVIDER 31. DECEMBER

Kassebeholdning
Indestaende bank
Saldo kassekredit

14

2018

3.015.421

3.015.421

50.649
928.106
943
3.995.119

0
-1.010.414
2.984.705

-371.312
-371.312

-1.123.277
0
0
0
0
1.123.277

1.490.116

2.617.565
4.107.681

5.149
194.578
3.907.954
4.107.681

2017

3.165.763

3.165.763

-289.033
2.410

284
2.879.424

0
-1.726.874
1.152.550

-964.502
15.691.000
-15.287.650
-39.036
92.901
-507.287

645.263

1.972.302
2.617.565

17.835
217.047
2.382.683
2.617.565
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NOTER

LEJEINDTAGTER
Lejeindtaegter, beboelseslejemal
Lejeindtaegter, erhvervslejemal
Lejeindtaegt, kaelder

ANDRE INDTAGTER
Ventelistegebyrer

EJENDOMSKATTER OG FORSIKRINGER
Ejendomsskatter
Ejendomsforsikringer m.v.

FORBRUGSAFGIFTER
Renovation

Vandafgifter

El og gas
Rottebekeempelsesgebyr

RENHOLDELSE
Lgnninger og feriepenge
Viceveertfirma
Vinduespolering
Snerydning
Renggringsmidler
Container

Grafittirens

15

2018

482.071
139.013

66.337
687.421

35.800
35.800

328.661
139.853
468.514

206.712
318.156
124.667

1.634
651.169

40.149
236.297
4.290
32.678
25.129
7.921
1.730
348.194

2017

483.659
135.857

65.337
684.853

22.000
22.000

329.678
126.600
456.278

215.975
306.360
106.624

1.371
630.330

60.281
229.415
4.290
31.788
25.747
4.630

0
356.151
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NOTER

2018 2017
6 VEDLIGEHOLDELSE, LGBENDE
Abonnement, elevator 82.942 72.416
Abonnement, vaskerimaskiner 0 26.651
Tilsyn, udkald mv. 78.064 85.138
Leasing vaskerimaskiner, indfrielse 0 35.724
Vinduer og dagre 24.005 47.035
Varmeanlaeg 19.654 25.725
VS 3.709 13.303
Tag 0 32.705
Affaldsskakter, vandskade m.v. 116.260 44.806
Vaskerianlaeg 5.116 13.460
Elinstallationer 28.437 22.589
Feellearealer/gard m.m. 19.817 5.242
Porte og altaner 2.540 1.500
Tagrender og nedlgb 5.792 2.321
Harde hvidevarer 5.125 4.880
Skader ikke forsikringsdaekket 23.383 0
414.844 433.495
7 VEDLIGEHOLDELSE, GENOPRETNING OG RENOVERING
Vaskerianlaeg 0 33.152
Varmeanlaeg 54.025 0
Vinduer, dgre og nagler 0 212.775
Elevator, modernisering 240.750 445.202
294.775 691.129
8 VEDLIGEHOLDELSE, @VRIG
Skimmelsvamp
Handvaerkerregninger 477.218
Radgivningshonorar 47.500
524.718

16
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NOTER

9

10

11

12

ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER
Administrationshonorar

Anden administration

Revisionshonorar

Revisionshonorar, regulering tidligere ar
Advokathonorar samt sagsomkostninger
Varmeregnskabshonorar

IT

Kontingenter

Tab pa lejere og korrektion tidligere ars tilgodehavender

Diverse

GVRIGE FORENINGSOMKOSTNINGER
Bestyrelsesudgifter

Bestyrelseshonorar

Generalforsamlinger m.m.

Diverse honorarer

Valuarhonorar

FINANSIELLE OMKOSTNINGER

Prioritetsgeeld

Amortisering, prioritetsgaeld

Laneomkostninger og kursregulering, ved indfrielse
Bankomkostninger og gebyrer

SKAT AF ARETS RESULTAT
Skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering, udskudt skat

17

2018

127.578
10.819
40.000

0
28.450
35.145

5.646
14.205

0
10.159

272.002

15.446
30.000

4.587
22.746
18.750
91.529

1.001.075
37.727

0

9.339
1.048.141

2017

125.393
=277
48.750
1.875

0
18.156
5.641
14.067
1.893
4.278
219.776

2.054
26.250
9.576
3.480
8.750
50.110

1.211.067
23.851
501.036
14.771
1.750.725
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NOTER

2018 2017
13 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Grunde og bygninger
Kgbesum 66.550.000 66.550.000
Kgbsomkostninger 400.700 400.700
Juridisk og teknisk assistance 340.000 340.000
Tilgang 2014 og 2015, VVS projekt 7.598.080 7.598.080
Tilgang 2018 vindues projekt 371.312 0
Kostpris 31. december 75.260.092 74.888.780
Saldo 1. januar 82.111.220 77.611.220
Arets opskrivning 15.428.688 4.500.000
Vardiregulering 31. december 97.539.908 82.111.220
Regnskabsmassig veerdi 31. december 172.800.000 157.000.000
Seneste offentlige ejendomsvurdering 62.000.000 62.000.000

EJENDOMMENES BELIGGENHED
Middelfartgade 6, 8 og 10
Vardegade 22 og 24
Ringkgbinggade 1, 3 0g 5
Holstebrogade 7 og 9

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr. 31. december 2018 i henhold til vurdering af 16. december
2018 af ejendomsmaegler og valuar Erik Jacobsen, statsautoriseret ejendomsmaegler, valuar MDE.
Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2017 udger kr. 62.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 3,05%. Af-
kastprocenten svarer til det forrentningskrav, en kaber ville stille til egendommens afkast. Jo hgjere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi alt andet lige.

Et eksempel kan illustrere dette. En ejendom har et Igbende afkast far renter (husleje fratrukket om-
kostninger) pa 1 mio. kr. Hvis en investor kraever et afkast pa 5% af sin investering, vil den pageelden-
de betalte 20 mio. kr. for ejiendommen, idet 5% af 20 mio. kr. netop er 1 mio. kr. Hvis investoren i
stedet kraever et afkast pa 10% af sin investering, vil den pagaeldende kun betale 10 mio. kr. for ejen-
dommen, idet 10% af 10 mio. kr. udger 1 mio. kr. investering.

Dagsveerdiberegningen er derfor falsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en fglsomhedsbe-
regning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 3,05% til 3,55% alt andet lige vil reducere dagsveerdien
af ejendommen med 24,3 mio. kr. En sadan andring vil tilsvarende medfgre et fald i vaerdien pr.
indskudt andelskrone med kr. 6,37 til kr. 16,63

Valuarvurderingen er maksimalt geeldende i 18 méaneder i henhold til andelboligforeningslovens
§ 5, stk. 2, litra b. Vurderingen skal vaere geeldende pa handelstidspunktet.

18
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NOTER

14

15

16

ANDRE TILGODEHAVENDER
Forudbetalte omkostninger
Forsikringstilgodehavende

LIKVIDE BEHOLDNINGER
Kassebeholdning, kasserer
Nykredit Bank, Erhvervskonto
Nykredit Bank, Sikringskonto
Jyske Bank, Erhvervskonto
Jyske Bank, Deponeringskonto
Jyske Bank, Deponeringskonto

EGENKAPITAL
Andelskapital

Overfgrt 1. januar

Arets indbetalinger
Andelskapital 31. december

Reserve for dagsvaerdi, eiendomme
Overfgrt 1. januar

Arets henlaeggelse

Reserve 31. december

Overfort resultat
Overfgrt 1. januar
Betalte prioritetsafdrag

Amortisering af kurstab pa obligationslan

Forslag til arets overfarsel
Overfort resultat 31. december

19

2018

286.351
0
286.351

5.149

0

0
3.907.954
174.625
19.953
4.107.681

3.819.500
0
3.819.500

82.111.220
15.428.688
97.539.908

-3.097.526
1.123.277
-37.727
-9.118.270
-11.130.246

2017

146.052
310.028
456.080

17.835
2.382.683
57.422

0

0

159.625
2.617.565

3.819.500
0
3.819.500

77.611.220
4.500.000
82.111.220

-12.564
964.502
-23.851
-4.025.613
-3.097.526

Penneo dokumentnagle: S1TJW-1B20T-KH4VY-75ITK-SVIEH-OGE5 1



NOTER

2018 2017
17 HENSATTE FORPLIGTELSER
Udvendig vedligeholdelse § 18
Saldo 1. januar 0 0
Arets henszaettelse 87.699 88.044
Arets anvendelse -163.906 -83.727
Overfort til § 18 B 0 -4.317
Saldo 31. december -76.207 0
Udvendig vedligeholdelse § 18 B
Saldo 1. januar -494.963 -549.754
Regulering primo -2.479 -1.937
Saldo vedrgrende solgte lejligheder 0 0
Arets henlaeggelse 81.098 81.345
Arets anvendelse -2.634 -28.934
Overfort fra § 18 0 4.317
Saldo 31. december -418.978 -494.963
Hensattelse til renoveringer
Saldo 1. januar 12.500.000 8.000.000
Arets aendring hensaettelser 10.000.000 4.500.000
Saldo 31. december 22.500.000 12.500.000
HENSATTELSER 22.500.000 12.500.000
18 REALKREDITLAN

BRF Rentetilpasningslan 0,6332% 1) 22.612.200 22.612.200
BRF Rentetilpasningslan 1,2006% 2) 22.612.200 22.612.200
BRF Rentetilpasningslan, 1,25% 3) 3.836.046 3.996.969
BRF Kontantlan, 1,2181% 4) 14.484.706 15.447.060
Amortisering -572.392 -610.119

62.972.760 64.058.310
Heraf kortfristede geeldsforpligtelser 1.098.903 1.085.550
Langfristede gaeldsforpligtelser 61.873.857 62.972.760
Restgeeld efter 5 ar 57.305.473 58.563.589
Realkreditlan til kursveerdi 65.348.926 66.487.930

1) Rentetilpasningslan F6, afdragsfrit indtil medio 2026. Rentetilpasses 1. april 2022.
Restlgbetid 27 ar og 3 maneder.

2) Rentetilpasningslan F9, afdragsfrit indtil medio 2026. Rentetilpasses 1. april 2025.
Restlgbetid 27 ar og 3 maneder.

3) Rentetilpasningslan F6 med afdrag rentetilpasses 1. oktober 2021. Restlgbetid 20 ar og 9 maneder.

4) Kontantlan. Restlgbetid 13 &r og 9 maneder.

20
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NOTER

19

20

21

22

23

LEVERANDOGRER AF TJENESTEYDELSER
Leverandgarer af tienesteydelser under kr. 50.000
Willis Towers Watson I/S

Jstergard Bygge & Indeklimateknik

Effektiv Bygge- & Skadeservice

Peter Jahn & Partnere A/S

ANDEN GALD

Skyldig A-skat, AM-bidrag og ATP
Feriepengeforpligtelse

Skyldige feriepenge

HENSAT INDVENDIG VEDLIGEHOLDELSE
Saldo 1. januar

Arets henlaeggelse

Afholdte omkostninger

EVENTUALPOSTER M.V.

Foreningens medlemmer haefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Ejendomsavancebeskatning

2018

194.577
307.819
62.938
216.122
350.000
1.131.456

1.631
4.507

6.138

369.062
33.030
0
402.092

2017

177.447
0
0
0
0
177.447

2.304
6.300

39
8.643

336.634
32.428
0
369.062

I henhold til retspraksis vil overdragelse af sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer medfere
ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgaet efter foreningsstiftelse 6. november
2003. Der er ikke indregnet udskudt skat som fglge heraf, idet foreningen som felge af en vedtaegts-
bestemmelse ikke kan afhaende den sidste ledige lejelejlighed. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil
blive udlgst ejendomsavancebeskatning. Der er afhaendet 20 lejligheder siden stiftelsen, og foreningen

udlejer fortsat 10 lejligheder til ikke-medlemmer.

@vrige poster

Foreningen er blevet staevnet for kr. 225.000 af en andelshaver, som mener ikke kunne bebo sin bolig.
Herudover er der en anden andelshaver i samme situation som pa balancedagen ikke har staevnet
foreningen. Evt. belgb som foreningen matte skulle godtgere, samt de af foreningen afholdte udgifter
til sanering og radgivning i forbindelse med hermed forventer foreningen at kunne gere krav mod

entreprengr.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut kursvaerdi kr. 65.348.926 er afgivet pant
i grunde og bygninger, hvis regnskabsmeaessige veerdi pr. 31. december 2018 udger kr. 172.800.000

Til sikkerhed for banklan er deponeret ejerpantebrev nom. kr. 14.500.000 med pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2018 udger kr. 172.800.000.

21
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NOTER

24 NOGLETAL
Nagletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Middelfartsgarden anvendes andelsindskuddene som fordelingsngagle, og de areal-
baserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke de, der konkret gaelder for den
enkelte andelshaver.

Ejendommens areal udger falgende:

Fordelings-
Antal areal (kvm)
Andelsboliger 104 7.639
Boliglejemal 10 733
Erhvervslejemal 3 220
117 8.592
Beregnede nggletal for foreningen
Pr. kvm Pr. kvm
Kr. andel total
Offentlig ejendomsvurdering 62.000.000 8.116 7.216
Valuarvurdering 172.800.000 22.621 20.112
Anskaffelsessum (kostpris) 75.260.092 9.852 8.759
Geeldsforpligtelser fratrukket omseetningsaktiver 60.070.838 7.864 6.991
Foreslaet andelsvaerdi 87.852.996 11.501
Reserver uden for andelsveerdi 22.500.000 2.945
Kvm
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm 706
Boliglejeindteegt pr. udlejede bolig-kvm 658
Erhvervslejeindteegt pr. udlejede erhvervs-kvm 632
Omkostninger m.v. i % af (omkostninger + finansielle poster netto
+ afdrag) %
Vedligeholdelsesomkostninger 13
@vrige omkostninger 45
Finansielle poster, netto 20
Afdrag 21
100
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter 88

22
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LOVKRAVEDE NGGLEOPLYSNINGER

B1
B2
B3
B4
B5
B6

C1

C2

C3

D1
D2

E1
E2

Andelsboliger

Erhvervsandele

Boliglejemal

Erhvervslejemal

@vrige lejemal (keeldre, garager mv.)
| alt

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af andelsveerdien

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af boligafgiften

Hvis andet, beskrives
fordenlingsnaglen her

Foreningens stiftelsesar
Ejendommens opfarelsesar:

31.12.18
BBR Areal
Antal m?
104 7.619
0 0
10 665
3 232
0 0
117 8.516
Boligernes
Boligernes areal (anden
areal (BBR) kilde)
X
X

Haefter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for andelen

31.12.17
BBR Areal
m2

7.619

0

665

232

0

8.516

Det
oprindelige
indskud

Ja

Foreningens medlemmer heefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

23

31.12.16
BBR Areal
m2

7.619

0

665

232

0

8.516

Andet

Ar
2003
1936

Nej
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LOVKRAVEDE NGGLEOPLYSNINGER

Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning af
andelsveerdien X
Anvendt veerdi
pr31.12.18
kr. kr. pr. m?
F2 Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 172.800.000 *) 20.291
Anvendt veerdi
pr31.12.18
kr. kr. pr. m?
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 22.500.000 2.642
F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 13,02%
Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved

foreningens opl@sning? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

G2 friggrelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr.

G1

978 af 19. oktober 2009)? X
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
ejendom? X
kr. pr. m?
H1 Boligafgift 453.281 x12 /7.619 714
H2 Erhvervslejeindteegter 17.135 x12 /7.619 27
H3 Boliglejeindtaegter 40.172 x12 /7.619 63
2018 2017 2016
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
J  Arets resultat pr andels-m? de sidste tre ar 258,21 185,72 148,63
kr. pr. m?
K1 Andelsveerdi 11.531
K2 Geeld - omsaetningsaktiver 7.884
K3 Teknisk andelsvaerdi (afrundet) 19.415

24
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LOVKRAVEDE NGGLEOPLYSNINGER

M1 Vedligeholdelse, lsbende
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering
M3 Vedligeholdelse i alt

P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi)

R Arets afdrag pr. andels-m? de sidste tre ar

25

2018

kr. pr. m?
49

35

83

2018
kr. pr. m?
147

2017

kr. pr. m?
51

81

132

2017
kr. pr. m?
127

2016

kr. pr. m?
52

55

107

62%

2016
kr. pr. m?
271
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BEREGNING AF ANDELSVARDI

Bestyrelsen foreslar folgende veerdiansaettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra b,

handelsveerdi.

Foreningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver 112.729.162
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgeeld regnskabsmaessig veerdi 62.972.760
Prioritetsgeeld, kursvaerdi 65.348.926 -2.376.166
110.352.996
Reservation til fremtidig vedligeholdelse -22.500.000
87.852.996
Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31. december 2018
S 87.852.996
Veerdi pr. indskudt andelskrone (afrundet) 3819500 23,00
Bestyrelsen anbefaler at andelskronen pa 23,00 vedtages.
Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning, vedtaget pa general-
forsamlingen den 24. april 2018. 21,05
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DRIFTSBUDGET 2018 og 2019

Indtzegter
Boligafgifter, andelshavere

Lejeindteegter, excl. indvendig vedligeholdelse

Erhvervsleje
Andre indteegter

Udgifter

Renter:

Prioritetsrenter

Rentetilpasningslan F6 (22.612.200)
Rentetilpasningslan F9 (22.612.200)
Rentetilpasningslan (5.000.000)
Kontantlan (15.691.000)
Amortisering

Laneomkostninger
Bankomkostninger

Driftsudgifter:
Ejendomsskatter
Renovation m.v.
Vandafgifter

El og gas feellesarealer
Rottebekeempelsesgebyr
Forsikringer

Viceveert, trappevask mv.
Snerydning

Abonnementer
Vedligeholdelser gvrige sager
Vedligeholdelser Igbende
Vedligeholdelser renovering

Administrationsudgifter:
Administrationshonorar

Anden administration

Valuar

Advokat samt sagsomkostninger
Revision

Varmeregnskabshonorar
Tilstandsrapport, andelseftersyn mv
Bestyrelsesudgifter/generalforsamlinger
Kontingenter

Diverse udgifter

Udgifter i alt

Resultat for ekstraordinare poster
Avance salg andelsboliger

Arets resultat

Afdrag pa prioritetsgeeld
Ekstraordineert afdrag prioritetsgeeld

ARETS BUDGETTEREDE RESULTAT

Boligafgift pr. m? 1/1-30/6
Boligafgift pr. m? 1/7-31/12

27

Faktisk
2018

5.390.975
449.041
205.350

35.800

6.081.166

267.539
395.849
70.936
266.751
37.727

0

9.339
1.048.141

328.661
206.712
318.156
124.667
1.634
139.853
315.516
32.678
82.942
524.718
331.902
294.775
2.702.214

127.578
10.819
18.750
28.450
40.000
35.145
22.746
50.033
14.205
15.805

363.531

4.113.886
1.967.280

0
1.967.280

-1.123.277
0

844.003

Budget
2018
ej revideret

5.387.745
450.000
200.000

15.000

6.052.745

267.539
395.849
70.936
266.752
37.727

0

12.000
1.050.803

328.661
206.712
350.000
120.000
1.634
130.000
350.000
32.000
150.000

0
600.000
1.200.000
3.469.007

130.000
5.000
10.000
10.000
40.000
24.500
5.000
50.000
15.000
5.000
294.500

4.814.310
1.238.435

0
1.238.435

-1.123.277
0

115.158

698,31
712,28

Budget
2019
ej revideret

5.441.092
450.000
210.000

10.000

6.111.092

267.539
395.849
68.023
249.658
38.175

0

12.000
1.031.244

328.661
213.198
330.000
150.000
1.634
320.000
350.000
35.000
150.000
400.000
600.000
700.000
3.578.493

130.000
5.000
10.000
10.000
40.750
25.000
5.000
50.000
15.000
15.000
305.750

4.915.487
1.195.605

0
1.195.605

-1.137.078
0

58.527

712,28
712,28
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VARDI ANDELSBEVISER

Andelskronen udger kr.

Nr.

0 N O O b~ W N =

AW W W W W W W W N DNDNDDNDNMDNDDNDDNDNDDNDDN_2 @& A O A A a A aQa
O © 0o N OO o A WN O 0N O D WDN -~ 0O © 0NO a0 W N O ©

Adresse

Holstebrogade 7, st th
Holstebrogade 7, 1 th
Holstebrogade 7, 2 th
Holstebrogade 7, 3 th
Holstebrogade 7, 4 th
Holstebrogade 7, 5 th
Holstebrogade 7, st tv
Holstebrogade 7, 1 tv
Holstebrogade 7, 2 tv
Holstebrogade 7, 3 tv
Holstebrogade 7, 5 tv
Holstebrogade 9, st th
Holstebrogade 9, 1 th
Holstebrogade 9, 2 th
Holstebrogade 9, 3 th
Holstebrogade 9, 4 th
Holstebrogade 9, 5 th
Holstebrogade 9 st. tv.
Holstebrogade 9, 1 tv
Holstebrogade 9, 2 tv
Holstebrogade 9, 3 tv
Holstebrogade 9, 4 tv
Holstebrogade 9, 5.tv
Middelfartgade 10, 1 th
Middelfartgade 10, 3 th
Middelfartgade 10, 4 th
Middelfartgade 10, 5 th
Middelfartgade 10, 2 tv
Middelfartgade 10, 3 tv
Middelfartgade 10, 4 tv
Middelfartgade 10, 5 tv
Middelfartgade 8, st th
Middelfartgade 8, 1 th
Middelfartgade 8, 2 th
Middelfartgade 8, 3 th
Middelfartgade 8, 4 th

23,00

Fordelings-

28

tal
78
78
78
78
78
78
78
78
78
78
78
78
78
78
78
78
78
78
78
78
78
78
78
80
80
80
80
62
62
62
62
48
48
96
48
48

Nom.
andelsbevis

39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
40.000
40.000
40.000
40.000
31.000
31.000
31.000
31.000
24.000
24.000
48.000
24.000
24.000

Veardi
andelsbevis

897.000
897.000
897.000
897.000
897.000
897.000
897.000
897.000
897.000
897.000
897.000
897.000
897.000
897.000
897.000
897.000
897.000
897.000
897.000
897.000
897.000
897.000
897.000
920.000
920.000
920.000
920.000
713.000
713.000
713.000
713.000
552.000
552.000
1.104.000
552.000
552.000
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VARDI ANDELSBEVISER

Andelskronen udger kr.

Nr.

41
42
43
45
46
47
48
49
50
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
67
68
69
70
72
73
74
75
76
77
79
80

Adresse

Middelfartgade 8, 5 th
Middelfartgade 8, st tv
Middelfartgade 8, 1 tv
Middelfartgade 8, 3 tv
Middelfartgade 8, 4 tv
Middelfartgade 8, 5 tv
Middelfartgade 6, st th
Middelfartgade 6, 1 th
Middelfartgade 6, 2 th
Middelfartgade 6, 4 th
Middelfartgade 6, 5 th
Middelfartgade 6, 1 tv
Middelfartgade 6, 2 tv

23,00

Fordelings-

Middelfartgade 6, 3 tv + th

Middelfartgade 6, 4 tv
Middelfartgade 6, 5 tv

Vardegade 24, st th
Vardegade 24, 1 th
Vardegade 24, 2 th
Vardegade 24, 3 th
Vardegade 24, 4 th
Vardegade 24, 5 th
Vardegade 24, st tv
Vardegade 24, 2 tv
Vardegade 24, 3 tv
Vardegade 24, 4 tv
Vardegade 24, 5 tv
Vardegade 22, 1 th
Vardegade 22, 2 th
Vardegade 22, 3 th
Vardegade 22, 4 th
Vardegade 22, 5 th
Vardegade 22, st tv
Vardegade 22, 2 tv
Vardegade 22, 3 tv

29

tal

48
76
48
48
48
48

104

95
80
80
80
64
88

160

88
88
78
78
78
78
78
78
80
80
88
80
80
79
79
79
79
79
78
78
78

Nom.
andelsbevis

24.000
38.000
24.000
24.000
24.000
24.000
52.000
47.500
40.000
40.000
40.000
32.000
44.000
80.000
44.000
44.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
40.000
40.000
44.000
40.000
40.000
39.500
39.500
39.500
39.500
39.500
39.000
39.000
39.000

Veardi
andelsbevis

552.000
874.000
552.000
552.000
552.000
552.000
1.196.000
1.092.500
920.000
920.000
920.000
736.000
1.012.000
1.840.000
1.012.000
1.012.000
897.000
897.000
897.000
897.000
897.000
897.000
920.000
920.000
1.012.000
920.000
920.000
908.500
908.500
908.500
908.500
908.500
897.000
897.000
897.000
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VARDI ANDELSBEVISER

Andelskronen udger kr.

Nr.

81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
106
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117

23,00

Adresse Fordelings-
tal

Vardegade 22, 4 tv 78
Vardegade 22, 5 tv 78
Ringkgbinggade 1, st th 74
Ringkabinggade 1, 1 th 78
Ringkabinggade 1, 2 th 78
Ringkabinggade 1, 3 th 78
Ringkabinggade 1, 4 th 78
Ringkabinggade 1, 5 th 78
Ringkgbinggade 1, st tv 78
Ringkgbinggade 1, 1 tv 74
Ringkgbinggade 1, 3 tv 74
Ringkgbinggade 1, 4 tv 74
Ringkgbinggade 1, 5 tv 74
Ringkgbinggade 3, st th 48
Ringkabinggade 3, 1 th 48
Ringkabinggade 3, 2 th 48
Ringkabinggade 3, 3 th 48
Ringkabinggade 3, 4 th 48
Ringkabinggade 3, 5 th + tv 96
Ringkabinggade 3, 1 tv 48
Ringkgbinggade 3, 2 tv 48
Ringkgbinggade 3, 3 tv 48
Ringkgbinggade 5, st th 85
Ringkgbinggade 5, 2 th 85
Ringkgbinggade 5, 3 th 85
Ringkgbinggade 5, 4 th 85
Ringkabinggade 5, 5 th 85
Ringkgbinggade 5, st tv 57
Ringkabinggade 5, 1 tv 57
Ringkabinggade 5, 2 tv 57
Ringkabinggade 5, 3 tv 57
Ringkgbinggade 5, 4 tv 57
Ringkgbinggade 5, 5 tv 57
7.639

90+1/Idr/gj/4341 Arsrapport 2018

30

Nom.
andelsbevis

39.000
39.000
37.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
37.000
37.000
37.000
37.000
24.000
24.000
24.000
24.000
24.000
48.000
24.000
24.000
24.000
42.500
42.500
42.500
42.500
42.500
28.500
28.500
28.500
28.500
28.500
28.500
3.819.500

Veardi
andelsbevis

897.000
897.000
851.000
897.000
897.000
897.000
897.000
897.000
897.000
851.000
851.000
851.000
851.000
552.000
552.000
552.000
552.000
552.000
1.104.000
552.000
552.000
552.000
977.500
977.500
977.500
977.500
977.500
655.500
655.500
655.500
655.500
655.500
655.500
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PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Cecilie Serup-Hgj

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: PID:9208-2002-2-874609982633
IP: 212.27 . XXX.XXX

2019-03-26 05:32:30Z

NEM ID 4

Bo Frandsen

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: PID:9208-2002-2-164484921700
IP: 87.49.xxx.XXX

2019-03-26 06:04:58Z

NEM ID €4

Lene Krogsgaard

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: PID:9208-2002-2-929450921007
IP: 77.213.XXX.XXX

2019-03-27 16:56:19Z

NEM 1D €4

Annemette Senderby
Bestyrelsesmedlem

Serienummer: PID:9208-2002-2-545299684279
IP: 62.199.XXX.XXX

2019-03-28 17:34:37Z

NEM ID 4

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Rikke Anker Steffensen
Bestyrelsesformand

Serienummer: PID:9208-2002-2-829752390186
IP: 80.62.XxX.XXX

2019-03-26 05:48:38Z

NEM ID &

Per Thygesen Christensen
Bestyrelsesmedlem

Serienummer: PID:9208-2002-2-923790837562
IP: 188.183.xxX.XXX

2019-03-26 09:43:40Z

NEM ID

Ying Li Petersen

Administrator

Serienummer: CVR:25326296-RID:57468485
IP: 80.167.XXX.XXX

2019-03-28 10:37:48Z2

NEM ID €4

Birgitte Kleven

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: PID:9208-2002-2-985700189115
IP: 165.225.XXX.XXX

2019-03-30 17:18:28Z

NEM ID 4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Jacob Hjort

Statsautoriseret revisor
Serienummer: CVR:39463113-RID: 1251101349483

IP: 87.54.xxx.XXX
NEM ID €4

2019-03-31 18:58:15Z

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashvaerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for eendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfzelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Anders Scheel Frederiksen
Dirigent
Serienummer: CVR:29181918-RID: 1133867441199

IP: 87.51.XxXX.XXX
NEM ID 4

2019-04-15 11:46:38Z

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate
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dz9+QDOKmjrHuMnCZN/eqHh4ACEupL6FySrGyRF9bLMD9pt0iy/dT292kpN7yN5mFuqTfBYlb3Mx
te0T/FAtSDByj8TF6Mws/+sF2wbVaUGM6SYtnX9k0g7Rp/rKVw7iV4rpwDaHq03B6jFT5bnACm4i
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  _challenge NUg0RkMtNEpMUFktR1NOTUotMk5GTEstMUREQU8tMVpMVVM=
  TimeStamp MjAxOS0wMy0yNiAwNTo0ODowMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 LcCEtvqynPGV4vEdKCyC94q4CwyDvA7Ctt4kea0Vp+0=


 
ZB69uCkxOS5/5TzU+atXbBWH2oy6JNaOSCcozTOjh8jlR3WbNOMZQOhiT5/i15MOMok1Vtrguru7
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 =
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 7Fip5TqbQdKPEcarNmBVw6Kbi4N17Bo00RYSMM7XZ6c=


 
Y+AMzT9OPnR6iwf2lMOu6OBjl1qyWOqQ6yoT5b1ccWZVy1UJRnvKOyRVn8adtiCpuP5UATRzkxAO
OFFZAtkp7KrgUiwK57U9XfHexKdxq6dwDQDnWn7jLrv5J2v49GkeBdRHoqQzHr/cCgdF7VwmqCfl
/0iVXOFolWHKL8jagZX0LkPv9ozdAKC9ZhZckzLKP+89g5TIWWrgCLF1zKnjrzV40fiOQsglFKz/
wbwf+w3IbaU3fuRh0y1pdiLGKQ8nmWZA8r1AhsJfw95cWV2vnK7XIf5NUa4K07z9zqxROW2LJ0Mq
tZSiDrpCNTvAMANrtcoqmemLb+O4naFAGPmsMg==
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 qIzpkmrQ7ADSWhFF+SWbsJkrOGYFQlH/FCBli8sUruk=


 
ZazX0ssfQpUTgu0BfV5FmTfN3s+HGo+EeFERrWJ6B3S7B8XjPnnNAsCFQwJuhxX7yIWm3CuP9fWu
5O4jTMyvMVVY4Mi5et2Ezt7ELoJxegUSN2L+QH60SVXGUnUC02pozBfrPeeyH4Qoso4mWFWyviBh
JTxsyCD2RStnr3vGbcL/BGJLCLNIrn1tUiMvxTzztvY9Zy19afkczzP87/B2sgm28jSTEGX3ynhq
LE6vaynWy6iLK7Rxr5rPDeDwZ2Bu4NEuZ7ZFt+FZv53jCP73DhrcGM4PGzGTUoTvYPyU4RJVGtgL
pr35nl8Yraoy3MYm7SI2FL7wAjjhL3OuSX5tIg==
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  signingRequestId TXpJNU9USTVNZz09
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  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
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 iVb6gq5T8SuHDLyqVF0q1sjJaBbkBOKCrUFyFCbBCjs=


 
JvWUqe6ucd2gA2i/uLixwgYB1kqQmgngFaKrzQkgClEiyc/GqHTCLRi7Q5DOLrc3hYydIrV4e3Gw
CNMQuAtd1yftZABVkJbUBSHcECQswmt/FXGNYeKUHEOwqhnRIEm4WbMMBagnZgqBV2hIW0I1VRE3
SLJ3y6JwQBzcpqDkQiDKfvcqGAtl61Aa4HVTGueIlgErQntxIAilwP/M18SoibBtP5eh6A6yrVEN
TIYrwejFTFAwSOmXVcvpGhCSSSzKHq4PDYUyLosUMTmI4m3d5XY7KMKWNJXGsiEV+ijgPOXnAVFR
jorlk/AZpEcWTPd/siixA9ucgNDrOIrjH02EMA==
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  signingRequestId MzI5OTI4OA==
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 HtiimNnX2HXgDnnoQCUP/AHnZbesvu5CGtdpLADsk5o=


 
KetrjdBkipPBisplXF/2dzgtsCYLX1YcVsNcWwRpjeJGVTrLs+q+bf8upYsMYmyRb0uxznnTVfbc
3EB/9ckV/WLo6SPIm9wBkPz/U5qLjNz0XwN2lN9V7oJQ1F1+xwTuziQuCR42kK/Fy53CvZxwytSz
mK3SyGFs+zeqSyCXgVREAyf9KAUw+xR+PCOtKaZEYAwjOENiYEDje2N0bWyTL02CfmCUPNFBErTx
JhSOqdZ23dqzzZEL/7719Wd2qX+c+3DP2V5h6dS1XBOoq4Vpm3Q8lnJSFBiZC1+0WBnpwDaIbn3d
fJphAq1HT9gF599T7Wspt/RI5jGkSC35rqf5Qw==
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  signingRequestId MzI5OTI4OQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiN0RHSUEtRlpGTTEtQ0Y4MEotMllWRVctSzVHRUItT1dWQkUiLCJkaWdlc3QiOiJkNzU3ZTJjNDgxODViMDEyNTVlYWQ2YjQ0ZWFjMmUyODI3OGE0MDYxOTljZmZlYTlmNmZhNjAwZjI4NjcxODYxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiUzFUSlctMUIyT1QtS0g0VlktNzVJVEstU1ZJRUgtT0dFNTEiLCJkaWdlc3QiOiJjY2Q2ZDYzYzE1MTZkMWUyM2I0ODFlZTk1MzRhYjU1ZTkxN2U4MTdkZmM0M2E5YWIzNTk0ZDdiZDFkOTI2YzQ1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
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  TimeStamp MjAxOS0wMy0zMCAxNzoxNzo1NCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 KQLX/dwuzXNSCpzESeXrRs2VbNnfnYvuDI7Qr+y4eS0=


 
YF8c17PPz/2BkLQskjp/13WcdE0bd6NpzSvNlo/R4H5vdaKmluSyJbP/edQ5hLKXDsrircVly8Tw
NQz4iuEfB9khTKT96T+K+zNvCTVvYXI3ABRCq4SRDIel/RapsyeNMNXxfGCsNX8Fb9ABEporWrrR
EiZpzkjSkDJH+v+18xWgj5O5HNR1gb1WS82wFq1e5mJNuGz4pOc0QR2IoZmb9ynGlOdB6Y1ilhj3
vydj+n1qHSpRxf3BE+HJAUIfJp/iX/z61rx5VT0bWcusuSfkmjoI8T/o15RUvbU+DcfKvjrPG2R0
U4CqEvJ/UpKPGF/3jVK/C+bTAdJKyymRIY1VBg==
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 aqE1PjujK5IHxdofMr0BmYE9T74d8Gs6mjJo2w1k3wc=


 
BEfgEYXMqpAkfHyLcYMVs7MP9Fof4uE3xnQJ661fhjqZ2jgyYDr4jmOsfZ9f7Gc5nfC+RZoY8k0N
+2B8wbkhCk7X8Sd1B5NiqeeWsMAooQwR4p0zcxYDJ1yMm1OWFoILBQJD6iWDHpgRC0KYKOLMru6+
068bnPAOt1mg4EoFeaEOHcCMOVyYZzHHR67o5DAaYPJTnrbIuaqg+zV1ut4zMctPnMs+Egy8Mf4C
M/It2eJ67wwpRALDXws8nh3J959rBeL3BZjH8/yCoqX3LSdvpuaMUCELsd9oJE0D/NYexjce447s
vnM2p1TsNO77y9x+NemILEAd5rVWLNJzB/MLkw==
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  2019-03-27 08:55:48 UTC   Ying Li Petersen            80.167.239.61    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                      
  2019-03-27 08:56:23 UTC   Ying Li Petersen            80.167.239.61    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                      
  2019-03-27 09:09:35 UTC   Ying Li Petersen            80.167.239.61    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                      
  2019-03-27 09:10:01 UTC   Ying Li Petersen            80.167.239.61    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                      
  2019-03-27 16:54:49 UTC   Lene Krogsgaard             77.213.216.77    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                      
  2019-03-27 16:56:20 UTC   Lene Krogsgaard             77.213.216.77    The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, administrator, statsautoriseret revisor, dirigent  
  2019-03-28 09:01:12 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Annemette S?nderby" at "tld.nmts@gmail.com"                                                                                                                                  
  2019-03-28 09:01:13 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Ying Li Petersen" at "ylp@newsec.dk"                                                                                                                                         
  2019-03-28 09:01:13 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Birgitte Kleven" at "birgittekleven@gmail.com"                                                                                                                               
  2019-03-28 10:36:38 UTC   Ying Li Petersen            80.167.239.61    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                      
  2019-03-28 10:37:19 UTC   Ying Li Petersen            80.167.239.61    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                      
  2019-03-28 10:37:48 UTC   Ying Li Petersen            80.167.239.61    The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, administrator, statsautoriseret revisor, dirigent  
  2019-03-28 17:14:22 UTC   Birgitte Kleven             87.52.14.118     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                         
  2019-03-28 17:30:56 UTC   Annemette S?nderby          66.102.9.36      The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                         
  2019-03-28 17:30:59 UTC   Annemette S?nderby          66.102.9.40      The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                         
  2019-03-28 17:31:03 UTC   Annemette S?nderby          62.199.61.207    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                      
  2019-03-28 17:34:37 UTC   Annemette S?nderby          62.199.61.207    The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, administrator, statsautoriseret revisor, dirigent  
  2019-03-30 09:13:11 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Birgitte Kleven" at "birgittekleven@gmail.com"                                                                                                                               
  2019-03-30 17:14:04 UTC   Birgitte Kleven             66.102.9.38      The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                         
  2019-03-30 17:14:07 UTC   Birgitte Kleven             66.102.9.36      The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                         
  2019-03-30 17:14:16 UTC   Birgitte Kleven             165.225.64.65    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                      
  2019-03-30 17:18:29 UTC   Lone Drejer                 165.225.64.65    A signing request email was sent to "Jacob Hjort" at "jac@krestoncm.dk"                                                                                                                                                    
  2019-03-30 17:18:29 UTC   Birgitte Kleven             165.225.64.65    The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, administrator, statsautoriseret revisor, dirigent  
  2019-03-31 18:56:58 UTC   Jacob Hjort                 87.54.28.98      The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                      
  2019-03-31 18:58:15 UTC   Jacob Hjort                 87.54.28.98      The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, administrator, statsautoriseret revisor, dirigent  
  2019-04-15 11:45:04 UTC   Lone Drejer                 87.54.28.98      A signing request email was sent to "Anders Scheel Frederiksen" at "asf@nordialaw.com"                                                                                                                                     
  2019-04-15 11:45:37 UTC   Anders Scheel Frederiksen   87.51.6.196      The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                         
  2019-04-15 11:45:37 UTC   Anders Scheel Frederiksen   87.51.6.196      The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                         
  2019-04-15 11:45:41 UTC   Anders Scheel Frederiksen   87.51.6.196      The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                         
  2019-04-15 11:45:41 UTC   Anders Scheel Frederiksen   87.51.6.196      The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                         
  2019-04-15 11:46:05 UTC   Anders Scheel Frederiksen   87.51.6.196      The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                      
  2019-04-15 11:46:16 UTC   Anders Scheel Frederiksen   188.183.61.207   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                         
  2019-04-15 11:46:24 UTC   Anders Scheel Frederiksen   77.241.139.3     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                         
  2019-04-15 11:46:39 UTC   Anders Scheel Frederiksen   87.51.6.196      The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, administrator, statsautoriseret revisor, dirigent  
  2019-04-15 11:46:39 UTC   Penneo system               87.51.6.196      The document signing process was completed                                                                                                                                                                                 
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