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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapporten for 1. januar — 31, december 2019 for A/B Middelfartsgarden.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-

klasse A samt foreningens vedtasgter.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver, fi-
nansielle stilling og pengestremme pr. 31. december 2019 samt af foreningens aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar — 31. december 2019,

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke

vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 2. marts 2020

Bestyrelse

Rikke Steffensen Bo Frandsen Annemette Sanderby
Formand

Birgitte Kleven Per Thygesen Christensen Cecilie Serup-Haj

Lene Krogsgaard

Administrator

MNewsec A/S

Arsrapportens godkendelse

Saledes forelagt og vedtaget pa andelsboligforeningens ordinsere generalforsamling den /| 2020.

Dirigent
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne af A/B Middelfartsgarden

Konklusion

Wi har revideret arsregnskabet for A/B Middelfartsgarden for regnskabsaret 1. januar — 31. december
20189, der omfatter resultatopgerelse, balance og naoter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsholigforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og

8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af andelsboligforeningens akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gasldende | Danmark. Vores ansvar ifslge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
hzengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
{IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfatielse, at det opnaede re-

visionsbevis er tilstreskkeligt og egnet som grundiag for vores konklusion.

Fremhzvelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om Arsregnskaber
for andelsboligforeninger, der afl==gger arsregnskab efter drsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgéar af resul-

tatopgerelse og noter, ikke vaeret underlagt revision

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og
foreningens vedtzegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-

des besvigelser eller fejl.
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Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne
til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at ud-
arbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ

end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende | Danmark, altid vil afdeskke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som faelge af besvigelser eller fgjl og kan betragtes som vassentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske besiut-

ninger, som regnskabsbrugerne traaffer pa grundlag af arsregnskabet.

Scem led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-

sionel skepsis under revisionen. Herudover:

= ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreskkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hejere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildiedning eller tilsidesasttelse af

intern kontral.

= Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

= Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdst, er

rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tviv

om andelsboligforeningens evne til at fortsastte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vae-
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sentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaeerksom péa oplysninger herom |
arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vo-
res revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfaere, at andelsbo-

ligforeningen ikke la2ngere kan fortsastte driften.

= Tager vi stilling til den samlede praesentation, strukiur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-

venheder pd en sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

K.eobenhavn, den 2. marts 2020

KRESTON CM
Statsautoriserst Revisionsinteressentskab

CVR-nr. 39 46 31 13

Jacob Hjort
Statsautoriseret revisor
mne 33750
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Middelfartsgarden er aflagt | overensstemmelse med bestemmelserne i arsregn-
skabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens §5, stk. 11, §6, stk. 2
og B, bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboliglovens §6, stk. 2, samt foreningens ved-

tsegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabspe-

rioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerme opkraevede boligafgift er tilstreskkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes vaerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre

boligfzellesskaber {andelsboligforeningsioven), § 6, stk. 5.
Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvide-
re indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herun-
der afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af sendrede

regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Altiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsyn-
ligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.
Yed forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-

telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Yisse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle be-

leb. Herved fordels kurstab og —gevinst over labetiden.

Yed indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrap-

porten afleegges, og be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN
Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet | det forlebne regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

De pa side 28 anforte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i for-
hold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter | henhold til budget har vasret

tilstreekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede akfiviteter.

Indtz=gter

Boligafgift og lejeindtaegt vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Den del af de hos lejerne opkraevede beleb vedrarende Grundejernes Investeringsfond, der reprae-

senterer en bindingspligt, er modregnet i lejeindtaegterne og indregnet under gvrig geeid.

Indtsegter fra ventelistegebyrer m.v. indtaegtsferes i takt med administrators modtagelse af oplysninger
om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regn-

skabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belsb, der vedrarer

regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabspericdens renteomkostninger og bidrag vedrerende prio-
ritetsgaeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld) samt renter

af bankgasld.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke indreg-

nes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udiejningslejlighed.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til daskning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfersel af belab til
"Overfert resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkreevede
boligafgift er tilstreekkelig til at deekke betalte pricritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger
(regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab).

BALAMCEN

Materielle anlsegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansesttes ved
farste indregning til kostpris.

Ved efterfalgende indregninger vaerdiansaettes foreningens ejendom til dagsvaerdien pa balanceda-
gen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkie pa foreningens egenkapital pa en

saerskilt opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfzelde hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaardi. Den del af nedskrivningen, der

ikke kan rummes i opskrivningshenlasggelsen, indregnes i resultatopgarelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansasttes til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivninger til imade-

gaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.
Der feres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrarende opskrivning af foreningens

ejendom til dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfert resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat, tillaegsvaerdi ved nyudstedelse af andele samt

resterende overfersel af arets resultat.

Under "andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedteegternes § 29, 5. indgar de reserverede beleb ik-

ke i beregningen af andelsvardien.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Hensatte forpligtelser

"Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond” vedrarende foreningens forpligtelse til at afholde vedli-
geholdelsesomkostninger i henhold til boligreguleringslovens bestemmelser. Belabet modsvarer den
under aktiver indregnede bindingspligt. Foreningen har anvendt sterre beleb til vedligeholdelser end

de lovpligtige, hvorfor der ikke er nogen forpligtelser til Grundejernes Investeringsfond.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder veerdiansaettes prioritetsgeelden til
amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. For-
skellen mellem provenuet og den nominelle veardi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets
lebetid.

Prioritetsgelden er saledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld, der opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdrags-

tiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktat.

@vrige geldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser vasrdiansasties til nominel vaerdi,

Hensattelse til udskudt skat

Foreningens vedtsgter bestemmer, at der til enhver tid skal vasre mindst et lejemal udiejet til et ikke-
medlem. Dermed opretholdes den skattemasssige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensatielse til udskudt skat som

falge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemasssigt underskud til fremfarsel.

@VRIGE NOTER
Negleoplysninger
De lovkreavede negletal har til formal at leve op til de krav, der felger af § 3 | bekendtgerelse nr. 2 af 6.

januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder note 24 visse supplerende negletal, der informerer om foreningens skonomi.

Andelsvardi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar pa side 27, Andelsvasrdien opgeres i henhold til andels-

boligforeningsloven.

10
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

INDTEGTER
Boligafgift
Lejeindteegter
Gvrige indtasgter

OMKOSTNINGER

Ejendomsskatter og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, labende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Ekstraordinazr renovering og retssager
Administrationsomkostninger

@vrige foreningsomkostninger

Indvendig vedligeholdelse for lejere

RESULTAT FER FINANSIELLE POSTER

Finansielie indtsegter
Finansielle omkostninger
FINANSIELLE POSTER, NETTO

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort til "Overfert resultat m.v.”

Arets resultat

Overfart til reserver for vedligeholdelse
Eetalte prioritetsafdrag

Amaortisering af kurstab pa obligationslan

Overfert restandel af drets resultat

Note 2019

5.435.695
1 700.987
2 22.200
6.158.882

3 -635.101
4 -640.391
5 -352.914
6 -304 BB3
7 -184.578
8 -812.402
9 -245.555
10 -54.371
21 -33.030

-3.373.225

2.7T85.657

o
11 -1.058.681
-1.058.681

1.726.976

12 0
1.726.976

1.726.976
-4.250.000
-1.286.564

38.581
-3.771.007

1

2018

5.390.975
687.421
35.800
6.114.196

-468.514
-651.169
-348.194
-414.844
-284 775
-524.718
-272.002
-91.529
-33.030
-3.098.775

3.015.421

0
-1.048.141
-1.048.141

1.967.280

0
1.967.280

1.967.280
-4.500.000
-984.502
37727
-3.459.495
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger

Dagsveerdi int. valuarvurdering af 16. december 2019

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2018
udger kr. 62.000.000

Materielle anlagsaktiver
ANLAEGSAKTIVER

Varmeregnskab 2019/20
Tilgodehavende andelshavere og lejere
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSETNINGSAKTIVER

AKTIVER

12

Mote

13

14

15

2019

184.250.000

184.250.000

184.250.000

27.421

31.714

23.602

B2.737

8.607.069

B8.689.806

192.939.806

2018

172.800.000

172.800.000

172.800.000

143.265

216.555

286.351

646.171

4.107.681

4.753.852

177.553.852
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Andelsindskud

Reserve for opskrivning af foreningens ejendomme

Overfart resultat m.v.

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

ANDRE RESERVER

EGENKAPITAL

Realkreditlan
Huslejedeposita

Langfristede galdsforpligtelser

Korifristet del af realkreditlan

Geld til beboere

Forudbetalt husleje

Leveranderer af fienesteydelser

Anden geeld

Varmeregnskab 2018/19

Hensat indvendig vedligeholdelseskonto

Kortfristede galdsforpligtelser

GAELDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Eventualforpligtelser

Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

MNegletal

13

Mote

16

17

18

18

19

20

21

22
23
24

2019

3.819.500
100.881.194
-13.653.270
91.047.424

26.750.000
26.750.000

117.797.424

70.842 489
111.793
70.954.282

1.382.943
609.884
64.883
1.595.803
28.960
85.518
420.021
4.188.100

75.142.382

192.939.806

2018

3.819.500
97.539.908
-11.130.246
90.229.162

22.500.000
22.500.000

112.728.162

61.873.857
109.651
61.983.508

1.098.903
4.240
64.121
1.131.456
6.138
134.232
402.092
2.841.182

64.824.690

177.553.852
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PENGESTREMSOPGBRELSE

Driftsresultat

Pengestremme fra driften for 2ndringer i driftskapital

MAEndringer i driftskapital:

&Andringer i tilgodehavender

AEndring i kortfristede geeldsforpligtelser
&ndring i huslejedepositum

Pengestremme fra driften fer finansielle poster

Finansielle udbetalinger

Pengestremme fra ordinaer drift

Tilgang ejendom
PENGESTREMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Afdrag pa lan fra realkreditinstitutter

Optagelse realkreditlan

Laneomkostninger overfart til amortisering
PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

&AEndringer i likvider

Likvider 1. januar
LIKVIDER 31. DECEMBER

Kassebeholdning
Indestaende bank

Saldo kassekredit

14

2019

2.785.657

2.7B5.657

563.434
1.062.878
2.142
4.414.111

-1.020.100
3.384.011

-8.108.714
-8.108.714

-1.286.564
10.525.000
-24.345
9.214.091

4.499.388

4,107 .681
8.607.069

5.776

0
8.601.293
B.607.069

2018

3.015.421

3.015.421

50.549
928.106
943
3.995.119

-1.010.414
2.984.705

-371.312
-371.312

-1123.277
0
0
-1.123.277

1.490.116

2.617.565
4.107.681

5.149

194 578
3.907.954
4.107.681
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NOTER

2019 2018
1 LEJEINDTEGTER
Lejeindtzegter, beboelseslejemal 486.711 482 071
Lejeindtazgter, erhvervslejemal 144,149 139.013
Lejeindtaegt, kezlder T0.127 66.337
T00.987 687.421
2 ANDRE INDTEGTER
Ventelistegebyrer 22.200 35.800
22.200 35.800
3 EJENDOMSKATTER OG FORSIKRINGER
Ejendomsskatter 328.661 328.661
Ejendomsforsikringer m.v. 306.440 139.853
635.101 468.514
4 FORBRUGSAFGIFTER
Renovation 213197 206.712
Vandafgifter 302.904 318.156
El og gas 122.658 124 BET
Rottebekeempelsesgebyr 1.634 1.634
640.391 651.169
5 RENHOLDELSE
Lenninger og feriepenge 44,774 40.149
Vicevaertfirma 243.386 236.297
Snerydning, vinduespolering og skorstensfejer 44.009 36.968
Rengeringsmidler 20.745 25.129
Container 0 7.921
Grafittirens 0 1.730
352.914 348.194
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NOTER

i

VEDLIGEHOLDELSE, L@ABENDE
Abonnement, elevator
Abonnement, vaskerimaskiner
Tilsyn, udkald mv elevatorer.
Vinduer og dere

Varmeanlag

VWS

Opgang

Affaldsskakter, vandskade m.v.
Vaskerianiazg

El- og gasinstallationer
Faellearealer/gard m.m.

Porte og altaner

Tagrender og nedleb

Harde hvidevarer
Smaanskaffelser

Skader ikke forsikringsdaskket

VEDLIGEHOLDELSE, GENOPRETNING OG RENOVERING
Varmeanlag

Elevator, modernisering

EKSTRAORDIN/AR RENOVERING OG RETSSAGER
Handvaerkerregninger

Godgarelse boligafgift varme mm.

Tab sag

Radgivningshonorar og advokatudgifter

16

2019

79.555
29.270
72.233
6.731
32.193
6.370
27.408
0
2.402
9.582
22.457
0
16.475
0

199

0
304.883

0
194.578
194.578

3.9492
194,198
338.940
375.272
912.402

2018

82.942
0
78.064
24.005
19.654
3.709

0
116.260
5.116
28.437
19.817
2.540
5792
5125

0
23.383
414.844

54.025
240.750
294.775

477.218
0

0
47.500
524.718
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NOTER

10

1"

12

ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER
Administrationshonorar

Anden administration

Revisionshonorar

Advokathonorar samt sagsomkostninger
Varmeregnskabshonorar

IT

Kontingenter

Diverse

BVRIGE FORENINGSOMKOSTNINGER
Bestyrelsesudgifter

Bestyrelseshonorar

Generalforsamlinger m.m.

Diverse honorarer

Valuarhonorar

FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Prioritetsgesld
Amaortisering, prioritetsgasid

Bankomkostninger og gebyrer

SKAT AF ARETS RESULTAT
Skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering, udskudt skat

17

2019

130.523
625
40.750
12.906
27.648
8.807
14.755
9.540
245.555

4.737
30.000
9.634

10.000
54.37T1

1.010.827
3B8.581
9.273
1.058.681

2018

127.578
10819
40.000
28.450
35.145

5.646
14.205
10.159

272.002

15.446
30.000

4 587
22.746
18.750
91.529

1.001.075
37727
9.339
1.048.141
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NOTER

2019 2018
13 MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER

Grunde og bygninger
Kaobasum 66.550.000 66.550.000
Kobsomkostninger 400.700 400.700
Juridisk og teknisk assistance 340.000 340.000
Tilgang 2014 og 2015, VWS projekt 7.598.080 7.598.080
Tilgang 2018 og 2019 vindues projekt 8.480.026 371.312
Kostpris 31. december 83.368.806 75.260.092
Saldo 1. januar 87.539.908 B2.111.220
Arets opskrivning 3.341.286 15.428 688
Vardiregulering 31. december 100.881.194 97.539.908
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 184.250.000 172.800.000
Seneste offentlige ejendomsvurdering 62.000.000 62.000.000

EJENDOMMENES BELIGGENHED
Middelfartgade 6, 8 og 10
Vardegade 22 og 24
Ringkebinggade 1,309 5
Holstebrogade 7 og 9

Ejendommen er indregnet il dagsvaerdi | henhold til valuarvardering af. 16. december 2019 foretaget af
Erik Jacobsen, ejendomsmaegler og valuar MOE.
Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2018 udger kr. §2.000.000.

Valuaren har foretaget vurderingen i henhold til "Wejledning til branchenorm for vurdenng af andelsbolig-
gjendomme ihl Andelsboligforeningsloven §5, stk. 2, litra b" som er udarbejdet af Dansk Ejendomsmazgler-
forening og har anvendt en DCF-model der tager udgangspunkt | en analyse af ejendommens pengestromme
over en periode pa 10 ar og en terminalvasrdi. Pengestermmene kapitalseres ved en tilbagediskontering til
nutidsveerdi med en diskonteringsrente.

faluaren oplyser, at beregningerne er baseret pa en diskonteningsrente pa 3.50% (1,50% i infiation).
Afkastsatsen &r 1 er beregnet til 1,03%

Dagsveerdiberegningen er meget falsom over udsving | de anvendte paramerte | DCF-modellen, og en
stigning i diskonteringsrenten vil alt andet lige reducere dagsveerdien af ejendommen og tilsvarende

medfere et fald | andelskronen.
Af valuarvurderingen fremgar det, at en stigning i diskontenngsrenten fra 3,50% til 4,00%, alt andet lige, vil
reducere dagsveerdien af ejendommen med 28,3 mio. kr. En sadan ssndring, vil alt andet lige reducere

dagsveerdien pr. indskudt andelskrone med kr. 7,42 til kr. 15,54,

Valuarvurderingen er maksimalt geeldende | 18 maneder i henhold til andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 2, litra b. Vurderingen skal vare gaaldende pa handelstidspunktet.

18
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NOTER

14

15

16

ANDRE TILGODEHAVENDER
Forudbetalte omkostninger

Tilgodehavende vandafregning

LIKVIDE BEHOLDNINGER
Kassebeholdning, kasserer
Jyske Bank, Erhvervskonto
Jyske Bank, Deponeringskonto
Jyske Bank, Deponeringskonto

EGENKAPITAL
Andelskapital

Overfart 1. januar

Arets indbetalinger
Andelskapital 31. december

Reserve for dagsvardi, ejendomme

Overfart 1. januar
Arets henlaeggelse
Reserve 31. december

Overfort resultat
Owverfart 1. januar

Betalte prioritetsafdrag

Amortisering af kurstab pa obligationslan

Forslag til rets overfarsel

Overfort resultat 31. december

2019

6.222
17.380
23.602

8.776
8.601.293
0

0
8.607.069

3.818.500
0
3.819.500

97¥.530.908
3.341.286
100.881.194

-11.130.246
1.286.564
-38.581
-3.771.007
-13.653.270

19

2018

286.351
0
286.351

5.149
3.907 954
174.6825
19.953
4.107.681

3.819.500
0
3.819.500

82.111.220
15.428.688
97.539.908

-3.097.526
1123277
-37.727
-8.118.270
-11.130.246
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NOTER

17 HENSATTE FORPLIGTELSER

18

Udvendig vedligeholdelse § 18
Saldo 1. januar

Regulering primo

Arets hensastielse

Arets anvendelse

Overfert til § 18 B

Saldo 31. december

Udvendig vedligeholdelse § 18 B
Saldo 1. januar

Regulering primo

Arets henlaggelse

Arets anvendelse

Overfort fra § 18

Saldo 31. december

Hensaettelse til renoveringer
Saldo 1. januar

Arets sendring hensaettelser
Saldo 31. december

HENSLETTELSER

REALKREDITLAN

BRF Rentetilpasningslan 0,6332% 1)
ERF Rentetilpasningsian 1,2006% 2)
BRF Rentetilpasningslan, 1,25% 3)
BRF Kontantlan, 1,2181% 4)

BRF Kontantlan, 1,2319% 5)
Amortisering

Heraf kortfristede gaeldsforpligtelser
Langfristede gaaldsforpligtelser
Restgeeld efter 5 ar

Realkreditlan til kursvaerdi

1) Rentetilpasningslan F6, afdragsfrit indtil medio 2028,

Restlabetid 26 ar og 3 maneder.

2) Rentetilpasningslan F9, afdragsfrit indtil medio 2026.

Restiabetid 26 &r og 3 maneder.

3) Rentetilpasningsian FE med afdrag rentetilpasses 1. oktober 2021. Restlebetid 19 &r og 9 maneder.

4) Kontantlan. Restlebetid 12 ar og 9 maneder.
5) Kontantian. Restlebetid 29 &r og 6 maneder.

20

2019

-76.207
76.207
91.471

-931.962
840.491
0

-418.978
-81.418
82.041
-739
-B840.491
-1.259.585

22.500.000
4.250.000
26.750.000

26.750.000

22.812.200
22.812.200
3.673.008
13.510.576
10.375.514
-558.156
72.225.432

1.382.943
70.842.489
64.915.723
75.339.848

Rentetilpasses 1. april 2022,

Rentetilpasses 1. april 2025,

2018

0

0

&87.699
-163.906
0
-76.207

-494 963
-2.479
81.098
-2.634

0

-418.978

12.500.000
10.000.0040
22.500.000

22.500.000

22.612.200
22.612.200
3.836.046
14.484.708
0

-572.392
62.972.760

1.088.903
61.873.857
57.305.473
65.348.926
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NOTER

2019 2018
19 LEVERANDORER AF TJENESTEYDELSER
Leveranderer af tjienesteydelser under kr. 50.000 175.792 194 577
PNP-Byg 1.370.101 0
Willis Towers Watson /S 0 aor.a9
@stergard Bygge & Indeklimateknik 0 62.938
Effektiv Bygge- & Skadeservice 0 216.122
Peter Jahn & Partnere A/S 50.000 350.000
1.595.893 1.131.456
20 ANDEN GEELD
Skyldig A-skat, AM-bidrag og ATP 1.595 1.631
Feriepengeforpligtelse 5476 4.507
Periodisering 21.889 a
28.960 6.138
21 HENSAT INDVENDIG VEDLIGEHOLDELSESKONTO
Saldo 1. januar 402.092 369.062
Arets henleeggelse 33.030 33.030
Afholdte omkostninger -15.101 0
420.021 402.092

22 EVENTUALPOSTER M.V.
Eventualaktiv
Foreningen har en retssag mod Vejdiksen A/S vedrerende mangelfuldt udfert arbejde.
Der er berammet domsforhandling medio marts 2020,

Eventualforpligtelser
Foreningens medlemmer haefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Ejendomsavancebeskatning

| henhold til retspraksis vil overdragelse af sidste lejemal med udiejning til ikke-medlemmer medfere
ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgaet efter foreningsstiftelse 6. november
2003. Der er ikke indregnet udskudt skat som felge heraf, idet foreningen som falge af en vedt=gts-
bestemmelse ikke kan afheende den sidste ledige lejelejlighed. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil
blive udlest ejendomsavancebeskatning. Der er afhasndet 20 lejligheder siden stiftelsen, og foreningen
udlejer fortsat 10 lejligheder til ikke-medlemmer.

21
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NOTER

23 PANTSETNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut Kursveardi kr. 75.339.848 er afgivet pant
i grunde og bygninger, hvis regnskabsmazssige vaerdi pr. 31. december 2019 udgar kr. 184.250.000

Til sikkerhed for banklan er deponeret ejerpantebrev nom. kr. 14.500.000 med pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmasssige veerdi pr. 31. december 2019 udger kr. 184.250.000.

22
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NOTER

24 NOGLETAL

Megletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primaert udregnet pa baggrund af

arealer. | A/'B Middelfartsgarden anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de areal-

baserede negletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke de, der konkret gaslder for den

enkelte andelshaver.

Ejendommens areal udger felgende:

Andelsboliger
Boliglejemal

Erhvervslejemal

Beregnede negletal for foreningen

Offentlig ejendomsvurdering

Valuarvurdering

Anskaffelsessum (kostpris)

Gesldsforpligtelser fratrukket omsestningsaktiver
Foreslaet andelsvaerdi

Reserver uden for andelsvaardi

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm
Boliglejeindtazgt pr. udlejede bolig-kvm

Erhvervslejeindtaegt pr. udlejede erhvervs-kvm

Omkostninger m.v. i % af (omkostninger + finansielle poster netto

+ afdrag)
Vedligeholdelsesomkostninger
@vrige omkostninger
Finansielle poster, netto
Afdrag

Boligafgift | % af samlede ejendomsindtagter

23

Kr.
62.000.000
184,250,000
83.368.806
66.452.576
87.932.008
26.750.000

Fordelings-

Antal areal (kvm)

104 7.639

10 733

3 220

117 8.592

Pr. kvm Pr. kvm

andel total

B.116 7.216

24120 21.444

10.914 9.703

8.699 7.734
11.5M1
3.502

Kvm

f12

664

G655

ﬁlrfu

9

50

19

22

100

B8
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LOVKRAEVEDE NGGLEOPLYSNINGER

B1
B2
B3

Bs
BE

c1

c2

c3

o
D2

E1
E2

Andelsboliger

Erhvervsandele

Boliglejemal

Erhvervslejemal

@vrige lejemal (kaeldre, garager mv.)
| alt

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvaerdien

Hvilket fordelingstal benyites ved
opgerelse af boligafgiften

Hvis andet, beskrives
fordenlingsneglen her

Foreningens stiftelseséar

Ejendommens opferelsesar.

31.12.19
BBR Areal
Antal m?
104 7619
0 0
10 665
3 232
0] )
117 8.516
Boligernes
Boligernes areal (anden
areal (BER) kilde)
X
X

Heefter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for andelen

31.12.18
BER Areal
m?

7618

0

665

232

0

8.516

Det
oprindelige
indskud

Ja

Foreningens medlemmer haefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

24

3MA247
EBR Areal
m?

7.618

0

665

232

0

B.516

Andet

Ar
2003
1836

MNej
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LOVKRAEVEDE NGGLEOPLYSNINGER

F1

F2

F3

F4

G1

G2

G3

H1
H2
H3

KA1

K2
K3

Anvendt vurderingsprincip ved beregning af
andelsvaerdien

Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip

Generalforsamlingsbestemte reserver

Reserver i procent af ejendomsveerdi

Anskaffelses-

prisen

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved

foreningens oplesning?

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigorelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgerelse nr.

878 af 19, oktober 2009)7

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul {hjemfaldspligt) pa foreningens

ejendom?

Boligafgift 453.372
Erhvervsiejeindtasgter 17.930
Boliglejeindtaagter 40.511
Arets resultat pr andels-m? de sidste tre ar

Andelsvaerdi

Geeld - omsastningsaktiver
Teknisk andelsvaerdi (afrundet)

25

®xi2
x12
x12

2019
kr. pr. m?
226,67

Valuar-
vurdering

X

Anvandl veardi
pr31.12.19
kr.

184.250.000 =

Anvendt veardi
pr3tiz.1g
kr.

26.750.000

14,52%

Ja

7.619
7.619
76189

2018
kr. pr. m?
258,21

Offentlig
vurdering

kr. pr. m*
21636

kr. pr. m*
3.141

Nej

kr. pr. m?

714
28
64

2017
kr. pr. m?
185,72

kr. pr. m?

11.541

8.y722
20.263
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LOVKRAEVEDE NGGLEOPLYSNINGER

2019 2018 2017

kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m*

M1 ‘Vedligeholdelse, lebende 36 49 51
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 23 35 81
M3 Vedligeholdelse i alt 59 83 132
P Frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmasssige veerdi) 59%

2019 2018 2017
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m*
R Arets afdrag pr. andels-m? de sidste tre &r 169 127 127

26
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BEEREGNING AF ANDELSV/AERDI

Bestyrelsen foreslar felgende veerdiansasttelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra b,

handelsvaardi.

Foreningens egenkapital fer generalforsamlingsbestemte reserver 117.797.424

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgaeld regnskabsmasssig veerdi 72225432
Prioritetsgasld, kursveerdi 75.339.848 -3.114.416
114.683.008
Reservation til fremtidig vedligeholdelse -26.750.000
87.933.008
Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31. december 2019
e B7.933.008
Veerdi pr. indskudt andelsk frundet — e 23,02
gerdi pr. indskudt andelskrone (afrundet) SO L
Bestyrelsen anbefaler at andelskronen pa 23,02 vedtages.
Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning, vedtaget pa general-
forsamlingen den 10. april 2019. 23,00

27
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DRIFTSBUDGET 2019 og 2020

Indtzgter

Boligafgifter, andelshavere

Lejeindtazgter, excl. indvendig vedligeholdelse
Erhvervsleje

Andre indi=egter

Udgifter

Renter:

Rentetilpasningslan FG (22.612.200)
Rentetilpasningslan FS (22.612.200)
Rentetilpasningslan (5.000.000)
Kontantlan (15.691.000)

Kontantlan {10.525.000)
Amaortisering

Bankomkostninger

Driftsudgifter:

Ejendomsskatter

Renovation m.v.

Vandafgifter

El og gas fellesarealer
Rottebekeempelsesgebyr

Forsikringer

Vicevaert, trappevask mv.

Snerydning, vinduespolering og skorstensfejer
Abonnementer

Ekstraordinasr renovering og retssager
Vedligeholdelser lebende
Vedligeholdelser renovering

Administrationsudgifter
Administrationshonorar

Anden administration

Valuar

Advokat samt sagsomkostninger
Revision

Varmeregnskabshonorar
Tilstandsrapport, andelseftersyn mv
Bestyrelsesudgifter/generalforsamlinger
Kontingenter

Diverse udgifter

Udgifter i alt

Resultat fer ekstraordinare poster
Avance salg andelsboliger

Arets resultat

Afdrag pa prioritetsgeeld
ARETS BUDGETTEREDE RESULTAT

1/1-30/6
1/7-31112

Boligafgift pr. m?*
Boligafgift pr. m?

Faktisk
2019

5.435.695

214.278
22.200
6.125.852

247187
375.498
G54.662
237.169
86.311
38.581
8273
1.058.681

328.661
213.197
302.904
122.656
1.634
306.4440
308.805
44.009
108.825
912.402
196.058
194.578
3.040.269

130.523
625
10.000
12.906
40.750
27.649
0

44 371
14.755
18.347
2099.926

4.398.8T6
1.726.976

0
1.726.976

-1.286.564
440.412
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Budget
2019
ej revideret

5.441.092
450.000
210.000

10.000

6.111.082

267.539
305.849
58.023
249.658
0

38.175
12.000
.031.244

P

328.661
213.198
330.000
150.000
1.634
320.000
350.000
35.000
150.000
400.000
600.000
700.000
3.578.493

130.000
5.000
10.000
10.000
40.750
25.000
5.000
50.000
15.000
15.000
305.750

4.915.487
1.195.605

0
1.195.605

-1.137.078
58.527

712,28
712,28

Budget
2020
ej revideret

5.441.082
410.000
200.000

5.000

6.056.092

226.837
355.147
58.572
208.701
164 .448
38.175
12.000
1.063.880

6546

328.6612 2
2351173
340.0002 -

130.0003

17507
320.0008
350.000%2

45.000 8 -
150.000 § ~
0< -
600.000 3 -
650.000 2 =
3.150.528 ;,

nt ha;

131.000 ¢ -

5.000 8

10.0005 -
10.000F &

41.500
30.000
5.000
50.000
15.000
15.000
312.500

4.526.908
1.529.184

0
1.529.184

-1.444 761
84.423

712,28
712,28
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Andelskronen udger kr.

Nr.

e = @ ot B o R -

F = S S o N % T 5 T Ty T o O O o R o T o B 5 A s O e B O B T T T
O W @ = ;oM B SGRME 0 = oth BLRMN = D 0 = 3o L D WD

Adresse

Holstebrogade 7, st th
Holstebrogade 7, 1 th
Holstebrogade 7, 2 th
Holstebrogade 7, 3 th
Holstebrogade 7, 4 th
Holstebrogade 7, 5 th
Holstebrogade 7, st tv
Holstebrogade 7, 1 tv
Holstebrogade 7, 2 tv
Holstebrogade 7, 3 tv
Holstebrogade 7, 5 tv
Holstebrogade 8, st th
Holstebrogade 9, 1 th
Holstebrogade 9, 2 th
Holstebrogade 9, 3 th
Holstebrogade 8, 4 th
Holstebrogade 9, 5 th
Holstebrogade 9 st. tv.
Holstebrogade 9, 1 tv
Holstebrogade 8, 2 tv
Holstebrogade 9, 3 tv
Holstebrogade 9, 4 tv
Holstebrogade 9, 5.tv
Middelfartgade 10, 1 th
Middelfartgade 10, 3 th
Middelfartgade 10, 4 th
Middelfartgade 10, 5 th
Middelfartgade 10, 2 tv
Middelfartgade 10, 3 tv
Middelfartgade 10, 4 tv
Middelfartgade 10, 5 tv
Middelfartgade B, st th
Middelfartgade 8, 1 th
Middelfartgade 8, 2 th
Middelfartgade 8, 3 th
Middelfartgade 8, 4 th

23,02

Fordelings-

29

tal
78
78
7a
7B
78
78
7a
7B
78
7a
Va
78
va
7a
Va
78
va
7a
Va
78
va
78
78
80
80
80
B0
62
62
62
62
48
48
=153
48
48

Nom.
andelsbevis

39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
40.000
40.000
40.000
40.000
31.000
31.000
31.000
31.000
24.000
24.000
48.000
24.000
24.000

Veardi

andelsbevis

—

897.780
807.780
897.780
897.780
897.780
807.780
897.780
897.780
897.780
897.780
8O7.780
897.780
897.780
897.780
8O7.780
897.780
897.780
897.780
8O7.780
897.780
897.780
8a97.780
807.780
920.800
520.800
820.800
520.800
713.620
713.620
713.620
713.620
552.480
552.480

104,960

552.480
552.480
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Andelskronen udger kr. 23,02

Nr. Adresse Fordelings-
tal

41 Middelfartgade 8, 5 th 48
42 Middelfartgade B, sttv 76
43 Middelfartgade 8, 1 tw 48
45 Middelfartgade 8, 3 tv 48
46 Middelfartgade 8, 4 tv 48
47 Middelfartgade B, 5 tv 48
48 Middelfartgade 6, st th 104
49 Middelfartgade 6, 1 th a5
50 Middelfartgade &, 2 th BO
&2 Middelfartgade 6, 4 th 80
63 Middelfartgade 6, 5 th 80
54 Middelfartgade &, 1 fv G4
55 Middelfartgade &, 2 tv Ba
56 Middelfartgade 6, 3 tv + th 160
57 Middelfartgade &, 4 tv 88
58 Middelfartgade &, 5 fv 88
59 Vardegade 24, st th 78
60 Vardegade 24, 1 th 78
61 Vardegade 24, 2 th 78
62 Vardegade 24, 3 th 78
63 Vardegade 24, 4 th 78
64 Vardegade 24, 5 th 78
65 Vardegade 24, stty 80
67 Vardegade 24, 2 tv 80
6B Vardegade 24, 3 tv 88
B9 Vardegade 24, 4 tv 80
70 Vardegade 24, 5 tv 80
T2 Vardegade 22, 1 th 79
73 Vardegade 22, 2 th 7a
74 Vardegade 22, 3 th 7o
75 Vardegade 22, 4 th 79
7g ardegade 22, 5 th 79
77 Vardegade 22, sttv 78
79 Vardegade 22, 2 tv 78
80 Vardegade 22, 3 tw 78

30

MNom.
andelsbevis

24.000
38.000
24.000
24.000
24.000
24.000
52.000
47.500
40.000
40.000
40.000
32.000
44 .000
80.000
44.000
44,000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
40.000
40.000
44,000
40.000
40.000
39.500
39.500
39.500
39.500
39.500
39.000
39.000
39.000

Vardi
andelsbevis

552.480
874.760
552.480
552 480
552.480
552.480
1.197.040
1.093.450
820.800
520.800
920.800
736.640
1.012.880
1.841.600
1.012.880
1.012.880
897.780
807.780
897.780
897.780
897.780
897.780
920.800
820.800
1.012.880
520.800
920.800
809.290
909.290
509.250
909.290
909.290
897.780
BO7.780
807.780
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Andelskronen udger kr.

Nr.

a1
82
a3
84
a5
86
ar
a8
89
80
92
93
94
895
96
a7
9B
99
100
101
102
103
106
108
108
110
1M1
112
113
114
115
116
117

23,02

Adresse Fordelings-
tal

Vardegade 22, 4 tv 78
Vardegade 22, 5 tv 78
Ringkaebinggade 1, st th T4
Ringkebinggade 1, 1 th 78
Ringkebinggade 1, 2 th 78
Ringkebinggade 1, 3 th 78
Ringkebinggade 1, 4 th 78
Ringkebinggade 1, 5 th 78
Ringkebinggade 1, st tv 78
Ringkebinggade 1, 1 tv 74
Ringkebinggade 1, 3 v 7d
Ringkebinggade 1, 4 tv 74
Ringkebinggade 1, 5 tv 74
Ringkebinggade 3, stth 48
Ringkebinggade 3, 1 th 48
Ringkebinggade 3, 2 th 48
Ringkebinggade 3, 3 th 48
Ringkebinggade 3, 4 th 48
Ringkebinggade 3, 5th + v 96
Ringkebinggade 3, 1 tv 48
Ringkebinggade 3, 2 tv 48
Ringkebinggade 3, 3 tv 48
Ringkebinggade 5, st th 85
Ringkebinggade 5, 2 th 85
Ringkebinggade 5, 3 th 85
Ringkebinggade 5, 4 th 85
Ringkebinggade 5, 5 th 85
Ringkebinggade 5, st tv 57
Ringkebinggade 5, 1 tv 57
Ringkebinggade 5, 2 tv 57
Ringkebinggade 5, 3 tv 57
Ringkebinggade 5, 4 tv 57
Ringkebinggade 5, 5 tv 57
7.639

B0+ 11de/d 341 Arsrappost 2019

31

MNom.
andelsbevis

39.000
39.000
37.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
37.000
37.000
37.000
37.000
24.000
24.000
24.000
24.000
24.000
48.000
24.000
24,000
24.000
42.500
42.500
42 500
42.500
42.500
28.500
28.500
28.500
28.500
28.500
28.500
3.819.500

Vardi
andelsbevis

897.780
8O7.780
851.740
897.780
897.780
8O7.780
897.780
897.780
8a97.780
851.740
851.740
851.740
851.740
552.480
552.480
552.480
552.480
552.480
1.104.960
552.480
552 480
552.480
g78.350
978.350
978.350
g78.350
g78.350
656.070
656.070
656.070
656.070
656.070
656.070
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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapporten for 1. januar — 31, december 2019 for A/B Middelfartsgarden.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-

klasse A samt foreningens vedtasgter.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver, fi-
nansielle stilling og pengestremme pr. 31. december 2019 samt af foreningens aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar — 31. december 2019,

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke

vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 2. marts 2020

Bestyrelse

Rikke Steffensen Bo Frandsen Annemette Sanderby
Formand

Birgitte Kleven Per Thygesen Christensen Cecilie Serup-Haj

Lene Krogsgaard

Administrator

MNewsec A/S

Arsrapportens godkendelse

Saledes forelagt og vedtaget pa andelsboligforeningens ordinsere generalforsamling den /| 2020.

Dirigent
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne af A/B Middelfartsgarden

Konklusion

Wi har revideret arsregnskabet for A/B Middelfartsgarden for regnskabsaret 1. januar — 31. december
20189, der omfatter resultatopgerelse, balance og naoter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsholigforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og

8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af andelsboligforeningens akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gasldende | Danmark. Vores ansvar ifslge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
hzengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
{IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfatielse, at det opnaede re-

visionsbevis er tilstreskkeligt og egnet som grundiag for vores konklusion.

Fremhzvelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om Arsregnskaber
for andelsboligforeninger, der afl==gger arsregnskab efter drsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgéar af resul-

tatopgerelse og noter, ikke vaeret underlagt revision

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og
foreningens vedtzegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-

des besvigelser eller fejl.
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Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne
til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at ud-
arbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ

end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende | Danmark, altid vil afdeskke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som faelge af besvigelser eller fgjl og kan betragtes som vassentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske besiut-

ninger, som regnskabsbrugerne traaffer pa grundlag af arsregnskabet.

Scem led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-

sionel skepsis under revisionen. Herudover:

= ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreskkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hejere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildiedning eller tilsidesasttelse af

intern kontral.

= Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

= Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdst, er

rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tviv

om andelsboligforeningens evne til at fortsastte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vae-
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sentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaeerksom péa oplysninger herom |
arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vo-
res revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfaere, at andelsbo-

ligforeningen ikke la2ngere kan fortsastte driften.

= Tager vi stilling til den samlede praesentation, strukiur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-

venheder pd en sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

K.eobenhavn, den 2. marts 2020

KRESTON CM
Statsautoriserst Revisionsinteressentskab

CVR-nr. 39 46 31 13

Jacob Hjort
Statsautoriseret revisor
mne 33750
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Middelfartsgarden er aflagt | overensstemmelse med bestemmelserne i arsregn-
skabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens §5, stk. 11, §6, stk. 2
og B, bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboliglovens §6, stk. 2, samt foreningens ved-

tsegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabspe-

rioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerme opkraevede boligafgift er tilstreskkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes vaerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre

boligfzellesskaber {andelsboligforeningsioven), § 6, stk. 5.
Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvide-
re indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herun-
der afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af sendrede

regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Altiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsyn-
ligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.
Yed forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-

telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Yisse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle be-

leb. Herved fordels kurstab og —gevinst over labetiden.

Yed indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrap-

porten afleegges, og be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN
Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet | det forlebne regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

De pa side 28 anforte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i for-
hold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter | henhold til budget har vasret

tilstreekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede akfiviteter.

Indtz=gter

Boligafgift og lejeindtaegt vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Den del af de hos lejerne opkraevede beleb vedrarende Grundejernes Investeringsfond, der reprae-

senterer en bindingspligt, er modregnet i lejeindtaegterne og indregnet under gvrig geeid.

Indtsegter fra ventelistegebyrer m.v. indtaegtsferes i takt med administrators modtagelse af oplysninger
om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regn-

skabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belsb, der vedrarer

regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabspericdens renteomkostninger og bidrag vedrerende prio-
ritetsgaeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld) samt renter

af bankgasld.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke indreg-

nes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udiejningslejlighed.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til daskning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfersel af belab til
"Overfert resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkreevede
boligafgift er tilstreekkelig til at deekke betalte pricritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger
(regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab).

BALAMCEN

Materielle anlsegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansesttes ved
farste indregning til kostpris.

Ved efterfalgende indregninger vaerdiansaettes foreningens ejendom til dagsvaerdien pa balanceda-
gen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkie pa foreningens egenkapital pa en

saerskilt opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfzelde hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaardi. Den del af nedskrivningen, der

ikke kan rummes i opskrivningshenlasggelsen, indregnes i resultatopgarelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansasttes til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivninger til imade-

gaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.
Der feres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrarende opskrivning af foreningens

ejendom til dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfert resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat, tillaegsvaerdi ved nyudstedelse af andele samt

resterende overfersel af arets resultat.

Under "andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedteegternes § 29, 5. indgar de reserverede beleb ik-

ke i beregningen af andelsvardien.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Hensatte forpligtelser

"Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond” vedrarende foreningens forpligtelse til at afholde vedli-
geholdelsesomkostninger i henhold til boligreguleringslovens bestemmelser. Belabet modsvarer den
under aktiver indregnede bindingspligt. Foreningen har anvendt sterre beleb til vedligeholdelser end

de lovpligtige, hvorfor der ikke er nogen forpligtelser til Grundejernes Investeringsfond.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder veerdiansaettes prioritetsgeelden til
amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. For-
skellen mellem provenuet og den nominelle veardi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets
lebetid.

Prioritetsgelden er saledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld, der opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdrags-

tiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktat.

@vrige geldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser vasrdiansasties til nominel vaerdi,

Hensattelse til udskudt skat

Foreningens vedtsgter bestemmer, at der til enhver tid skal vasre mindst et lejemal udiejet til et ikke-
medlem. Dermed opretholdes den skattemasssige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensatielse til udskudt skat som

falge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemasssigt underskud til fremfarsel.

@VRIGE NOTER
Negleoplysninger
De lovkreavede negletal har til formal at leve op til de krav, der felger af § 3 | bekendtgerelse nr. 2 af 6.

januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder note 24 visse supplerende negletal, der informerer om foreningens skonomi.

Andelsvardi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar pa side 27, Andelsvasrdien opgeres i henhold til andels-

boligforeningsloven.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

INDTEGTER
Boligafgift
Lejeindteegter
Gvrige indtasgter

OMKOSTNINGER

Ejendomsskatter og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, labende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Ekstraordinazr renovering og retssager
Administrationsomkostninger

@vrige foreningsomkostninger

Indvendig vedligeholdelse for lejere

RESULTAT FER FINANSIELLE POSTER

Finansielie indtsegter
Finansielle omkostninger
FINANSIELLE POSTER, NETTO

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort til "Overfert resultat m.v.”

Arets resultat

Overfart til reserver for vedligeholdelse
Eetalte prioritetsafdrag

Amaortisering af kurstab pa obligationslan

Overfert restandel af drets resultat

Note 2019

5.435.695
1 700.987
2 22.200
6.158.882

3 -635.101
4 -640.391
5 -352.914
6 -304 BB3
7 -184.578
8 -812.402
9 -245.555
10 -54.371
21 -33.030

-3.373.225

2.7T85.657

o
11 -1.058.681
-1.058.681

1.726.976

12 0
1.726.976

1.726.976
-4.250.000
-1.286.564

38.581
-3.771.007

1

2018

5.390.975
687.421
35.800
6.114.196

-468.514
-651.169
-348.194
-414.844
-284 775
-524.718
-272.002
-91.529
-33.030
-3.098.775

3.015.421

0
-1.048.141
-1.048.141

1.967.280

0
1.967.280

1.967.280
-4.500.000
-984.502
37727
-3.459.495
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger

Dagsveerdi int. valuarvurdering af 16. december 2019

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2018
udger kr. 62.000.000

Materielle anlagsaktiver
ANLAEGSAKTIVER

Varmeregnskab 2019/20
Tilgodehavende andelshavere og lejere
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSETNINGSAKTIVER

AKTIVER

12

Mote

13

14

15

2019

184.250.000

184.250.000

184.250.000

27.421

31.714

23.602

B2.737

8.607.069

B8.689.806

192.939.806

2018

172.800.000

172.800.000

172.800.000

143.265

216.555

286.351

646.171

4.107.681

4.753.852

177.553.852
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Andelsindskud

Reserve for opskrivning af foreningens ejendomme

Overfart resultat m.v.

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

ANDRE RESERVER

EGENKAPITAL

Realkreditlan
Huslejedeposita

Langfristede galdsforpligtelser

Korifristet del af realkreditlan

Geld til beboere

Forudbetalt husleje

Leveranderer af fienesteydelser

Anden geeld

Varmeregnskab 2018/19

Hensat indvendig vedligeholdelseskonto

Kortfristede galdsforpligtelser

GAELDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Eventualforpligtelser

Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

MNegletal

13

Mote

16

17

18

18

19

20

21

22
23
24

2019

3.819.500
100.881.194
-13.653.270
91.047.424

26.750.000
26.750.000

117.797.424

70.842 489
111.793
70.954.282

1.382.943
609.884
64.883
1.595.803
28.960
85.518
420.021
4.188.100

75.142.382

192.939.806

2018

3.819.500
97.539.908
-11.130.246
90.229.162

22.500.000
22.500.000

112.728.162

61.873.857
109.651
61.983.508

1.098.903
4.240
64.121
1.131.456
6.138
134.232
402.092
2.841.182

64.824.690

177.553.852
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PENGESTREMSOPGBRELSE

Driftsresultat

Pengestremme fra driften for 2ndringer i driftskapital

MAEndringer i driftskapital:

&Andringer i tilgodehavender

AEndring i kortfristede geeldsforpligtelser
&ndring i huslejedepositum

Pengestremme fra driften fer finansielle poster

Finansielle udbetalinger

Pengestremme fra ordinaer drift

Tilgang ejendom
PENGESTREMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Afdrag pa lan fra realkreditinstitutter

Optagelse realkreditlan

Laneomkostninger overfart til amortisering
PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

&AEndringer i likvider

Likvider 1. januar
LIKVIDER 31. DECEMBER

Kassebeholdning
Indestaende bank

Saldo kassekredit

14

2019

2.785.657

2.7B5.657

563.434
1.062.878
2.142
4.414.111

-1.020.100
3.384.011

-8.108.714
-8.108.714

-1.286.564
10.525.000
-24.345
9.214.091

4.499.388

4,107 .681
8.607.069

5.776

0
8.601.293
B.607.069

2018

3.015.421

3.015.421

50.549
928.106
943
3.995.119

-1.010.414
2.984.705

-371.312
-371.312

-1123.277
0
0
-1.123.277

1.490.116

2.617.565
4.107.681

5.149

194 578
3.907.954
4.107.681
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NOTER

2019 2018
1 LEJEINDTEGTER
Lejeindtzegter, beboelseslejemal 486.711 482 071
Lejeindtazgter, erhvervslejemal 144,149 139.013
Lejeindtaegt, kezlder T0.127 66.337
T00.987 687.421
2 ANDRE INDTEGTER
Ventelistegebyrer 22.200 35.800
22.200 35.800
3 EJENDOMSKATTER OG FORSIKRINGER
Ejendomsskatter 328.661 328.661
Ejendomsforsikringer m.v. 306.440 139.853
635.101 468.514
4 FORBRUGSAFGIFTER
Renovation 213197 206.712
Vandafgifter 302.904 318.156
El og gas 122.658 124 BET
Rottebekeempelsesgebyr 1.634 1.634
640.391 651.169
5 RENHOLDELSE
Lenninger og feriepenge 44,774 40.149
Vicevaertfirma 243.386 236.297
Snerydning, vinduespolering og skorstensfejer 44.009 36.968
Rengeringsmidler 20.745 25.129
Container 0 7.921
Grafittirens 0 1.730
352.914 348.194

15
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NOTER

i

VEDLIGEHOLDELSE, L@ABENDE
Abonnement, elevator
Abonnement, vaskerimaskiner
Tilsyn, udkald mv elevatorer.
Vinduer og dere

Varmeanlag

VWS

Opgang

Affaldsskakter, vandskade m.v.
Vaskerianiazg

El- og gasinstallationer
Faellearealer/gard m.m.

Porte og altaner

Tagrender og nedleb

Harde hvidevarer
Smaanskaffelser

Skader ikke forsikringsdaskket

VEDLIGEHOLDELSE, GENOPRETNING OG RENOVERING
Varmeanlag

Elevator, modernisering

EKSTRAORDIN/AR RENOVERING OG RETSSAGER
Handvaerkerregninger

Godgarelse boligafgift varme mm.

Tab sag

Radgivningshonorar og advokatudgifter

16

2019

79.555
29.270
72.233
6.731
32.193
6.370
27.408
0
2.402
9.582
22.457
0
16.475
0

199

0
304.883

0
194.578
194.578

3.9492
194,198
338.940
375.272
912.402

2018

82.942
0
78.064
24.005
19.654
3.709

0
116.260
5.116
28.437
19.817
2.540
5792
5125

0
23.383
414.844

54.025
240.750
294.775

477.218
0

0
47.500
524.718
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NOTER

10

1"

12

ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER
Administrationshonorar

Anden administration

Revisionshonorar

Advokathonorar samt sagsomkostninger
Varmeregnskabshonorar

IT

Kontingenter

Diverse

BVRIGE FORENINGSOMKOSTNINGER
Bestyrelsesudgifter

Bestyrelseshonorar

Generalforsamlinger m.m.

Diverse honorarer

Valuarhonorar

FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Prioritetsgesld
Amaortisering, prioritetsgasid

Bankomkostninger og gebyrer

SKAT AF ARETS RESULTAT
Skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering, udskudt skat

17

2019

130.523
625
40.750
12.906
27.648
8.807
14.755
9.540
245.555

4.737
30.000
9.634

10.000
54.37T1

1.010.827
3B8.581
9.273
1.058.681

2018

127.578
10819
40.000
28.450
35.145

5.646
14.205
10.159

272.002

15.446
30.000

4 587
22.746
18.750
91.529

1.001.075
37727
9.339
1.048.141
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NOTER

2019 2018
13 MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER

Grunde og bygninger
Kaobasum 66.550.000 66.550.000
Kobsomkostninger 400.700 400.700
Juridisk og teknisk assistance 340.000 340.000
Tilgang 2014 og 2015, VWS projekt 7.598.080 7.598.080
Tilgang 2018 og 2019 vindues projekt 8.480.026 371.312
Kostpris 31. december 83.368.806 75.260.092
Saldo 1. januar 87.539.908 B2.111.220
Arets opskrivning 3.341.286 15.428 688
Vardiregulering 31. december 100.881.194 97.539.908
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 184.250.000 172.800.000
Seneste offentlige ejendomsvurdering 62.000.000 62.000.000

EJENDOMMENES BELIGGENHED
Middelfartgade 6, 8 og 10
Vardegade 22 og 24
Ringkebinggade 1,309 5
Holstebrogade 7 og 9

Ejendommen er indregnet il dagsvaerdi | henhold til valuarvardering af. 16. december 2019 foretaget af
Erik Jacobsen, ejendomsmaegler og valuar MOE.
Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2018 udger kr. §2.000.000.

Valuaren har foretaget vurderingen i henhold til "Wejledning til branchenorm for vurdenng af andelsbolig-
gjendomme ihl Andelsboligforeningsloven §5, stk. 2, litra b" som er udarbejdet af Dansk Ejendomsmazgler-
forening og har anvendt en DCF-model der tager udgangspunkt | en analyse af ejendommens pengestromme
over en periode pa 10 ar og en terminalvasrdi. Pengestermmene kapitalseres ved en tilbagediskontering til
nutidsveerdi med en diskonteringsrente.

faluaren oplyser, at beregningerne er baseret pa en diskonteningsrente pa 3.50% (1,50% i infiation).
Afkastsatsen &r 1 er beregnet til 1,03%

Dagsveerdiberegningen er meget falsom over udsving | de anvendte paramerte | DCF-modellen, og en
stigning i diskonteringsrenten vil alt andet lige reducere dagsveerdien af ejendommen og tilsvarende

medfere et fald | andelskronen.
Af valuarvurderingen fremgar det, at en stigning i diskontenngsrenten fra 3,50% til 4,00%, alt andet lige, vil
reducere dagsveerdien af ejendommen med 28,3 mio. kr. En sadan ssndring, vil alt andet lige reducere

dagsveerdien pr. indskudt andelskrone med kr. 7,42 til kr. 15,54,

Valuarvurderingen er maksimalt geeldende | 18 maneder i henhold til andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 2, litra b. Vurderingen skal vare gaaldende pa handelstidspunktet.

18
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NOTER

14

15

16

ANDRE TILGODEHAVENDER
Forudbetalte omkostninger

Tilgodehavende vandafregning

LIKVIDE BEHOLDNINGER
Kassebeholdning, kasserer
Jyske Bank, Erhvervskonto
Jyske Bank, Deponeringskonto
Jyske Bank, Deponeringskonto

EGENKAPITAL
Andelskapital

Overfart 1. januar

Arets indbetalinger
Andelskapital 31. december

Reserve for dagsvardi, ejendomme

Overfart 1. januar
Arets henlaeggelse
Reserve 31. december

Overfort resultat
Owverfart 1. januar

Betalte prioritetsafdrag

Amortisering af kurstab pa obligationslan

Forslag til rets overfarsel

Overfort resultat 31. december

2019

6.222
17.380
23.602

8.776
8.601.293
0

0
8.607.069

3.818.500
0
3.819.500

97¥.530.908
3.341.286
100.881.194

-11.130.246
1.286.564
-38.581
-3.771.007
-13.653.270

19

2018

286.351
0
286.351

5.149
3.907 954
174.6825
19.953
4.107.681

3.819.500
0
3.819.500

82.111.220
15.428.688
97.539.908

-3.097.526
1123277
-37.727
-8.118.270
-11.130.246
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NOTER

17 HENSATTE FORPLIGTELSER

18

Udvendig vedligeholdelse § 18
Saldo 1. januar

Regulering primo

Arets hensastielse

Arets anvendelse

Overfert til § 18 B

Saldo 31. december

Udvendig vedligeholdelse § 18 B
Saldo 1. januar

Regulering primo

Arets henlaggelse

Arets anvendelse

Overfort fra § 18

Saldo 31. december

Hensaettelse til renoveringer
Saldo 1. januar

Arets sendring hensaettelser
Saldo 31. december

HENSLETTELSER

REALKREDITLAN

BRF Rentetilpasningslan 0,6332% 1)
ERF Rentetilpasningsian 1,2006% 2)
BRF Rentetilpasningslan, 1,25% 3)
BRF Kontantlan, 1,2181% 4)

BRF Kontantlan, 1,2319% 5)
Amortisering

Heraf kortfristede gaeldsforpligtelser
Langfristede gaaldsforpligtelser
Restgeeld efter 5 ar

Realkreditlan til kursvaerdi

1) Rentetilpasningslan F6, afdragsfrit indtil medio 2028,

Restlabetid 26 ar og 3 maneder.

2) Rentetilpasningslan F9, afdragsfrit indtil medio 2026.

Restiabetid 26 &r og 3 maneder.

3) Rentetilpasningsian FE med afdrag rentetilpasses 1. oktober 2021. Restlebetid 19 &r og 9 maneder.

4) Kontantlan. Restlebetid 12 ar og 9 maneder.
5) Kontantian. Restlebetid 29 &r og 6 maneder.

20

2019

-76.207
76.207
91.471

-931.962
840.491
0

-418.978
-81.418
82.041
-739
-B840.491
-1.259.585

22.500.000
4.250.000
26.750.000

26.750.000

22.812.200
22.812.200
3.673.008
13.510.576
10.375.514
-558.156
72.225.432

1.382.943
70.842.489
64.915.723
75.339.848

Rentetilpasses 1. april 2022,

Rentetilpasses 1. april 2025,

2018

0

0

&87.699
-163.906
0
-76.207

-494 963
-2.479
81.098
-2.634

0

-418.978

12.500.000
10.000.0040
22.500.000

22.500.000

22.612.200
22.612.200
3.836.046
14.484.708
0

-572.392
62.972.760

1.088.903
61.873.857
57.305.473
65.348.926
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NOTER

2019 2018
19 LEVERANDORER AF TJENESTEYDELSER
Leveranderer af tjienesteydelser under kr. 50.000 175.792 194 577
PNP-Byg 1.370.101 0
Willis Towers Watson /S 0 aor.a9
@stergard Bygge & Indeklimateknik 0 62.938
Effektiv Bygge- & Skadeservice 0 216.122
Peter Jahn & Partnere A/S 50.000 350.000
1.595.893 1.131.456
20 ANDEN GEELD
Skyldig A-skat, AM-bidrag og ATP 1.595 1.631
Feriepengeforpligtelse 5476 4.507
Periodisering 21.889 a
28.960 6.138
21 HENSAT INDVENDIG VEDLIGEHOLDELSESKONTO
Saldo 1. januar 402.092 369.062
Arets henleeggelse 33.030 33.030
Afholdte omkostninger -15.101 0
420.021 402.092

22 EVENTUALPOSTER M.V.
Eventualaktiv
Foreningen har en retssag mod Vejdiksen A/S vedrerende mangelfuldt udfert arbejde.
Der er berammet domsforhandling medio marts 2020,

Eventualforpligtelser
Foreningens medlemmer haefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Ejendomsavancebeskatning

| henhold til retspraksis vil overdragelse af sidste lejemal med udiejning til ikke-medlemmer medfere
ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgaet efter foreningsstiftelse 6. november
2003. Der er ikke indregnet udskudt skat som felge heraf, idet foreningen som falge af en vedt=gts-
bestemmelse ikke kan afheende den sidste ledige lejelejlighed. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil
blive udlest ejendomsavancebeskatning. Der er afhasndet 20 lejligheder siden stiftelsen, og foreningen
udlejer fortsat 10 lejligheder til ikke-medlemmer.

21
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NOTER

23 PANTSETNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut Kursveardi kr. 75.339.848 er afgivet pant
i grunde og bygninger, hvis regnskabsmazssige vaerdi pr. 31. december 2019 udgar kr. 184.250.000

Til sikkerhed for banklan er deponeret ejerpantebrev nom. kr. 14.500.000 med pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmasssige veerdi pr. 31. december 2019 udger kr. 184.250.000.

22
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NOTER

24 NOGLETAL

Megletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primaert udregnet pa baggrund af

arealer. | A/'B Middelfartsgarden anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de areal-

baserede negletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke de, der konkret gaslder for den

enkelte andelshaver.

Ejendommens areal udger felgende:

Andelsboliger
Boliglejemal

Erhvervslejemal

Beregnede negletal for foreningen

Offentlig ejendomsvurdering

Valuarvurdering

Anskaffelsessum (kostpris)

Gesldsforpligtelser fratrukket omsestningsaktiver
Foreslaet andelsvaerdi

Reserver uden for andelsvaardi

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm
Boliglejeindtazgt pr. udlejede bolig-kvm

Erhvervslejeindtaegt pr. udlejede erhvervs-kvm

Omkostninger m.v. i % af (omkostninger + finansielle poster netto

+ afdrag)
Vedligeholdelsesomkostninger
@vrige omkostninger
Finansielle poster, netto
Afdrag

Boligafgift | % af samlede ejendomsindtagter

23

Kr.
62.000.000
184,250,000
83.368.806
66.452.576
87.932.008
26.750.000

Fordelings-

Antal areal (kvm)

104 7.639

10 733

3 220

117 8.592

Pr. kvm Pr. kvm

andel total

B.116 7.216

24120 21.444

10.914 9.703

8.699 7.734
11.5M1
3.502

Kvm

f12

664

G655

ﬁlrfu

9

50

19

22

100

B8
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LOVKRAEVEDE NGGLEOPLYSNINGER

B1
B2
B3

Bs
BE

c1

c2

c3

o
D2

E1
E2

Andelsboliger

Erhvervsandele

Boliglejemal

Erhvervslejemal

@vrige lejemal (kaeldre, garager mv.)
| alt

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvaerdien

Hvilket fordelingstal benyites ved
opgerelse af boligafgiften

Hvis andet, beskrives
fordenlingsneglen her

Foreningens stiftelseséar

Ejendommens opferelsesar.

31.12.19
BBR Areal
Antal m?
104 7619
0 0
10 665
3 232
0] )
117 8.516
Boligernes
Boligernes areal (anden
areal (BER) kilde)
X
X

Heefter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for andelen

31.12.18
BER Areal
m?

7618

0

665

232

0

8.516

Det
oprindelige
indskud

Ja

Foreningens medlemmer haefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

24

3MA247
EBR Areal
m?

7.618

0

665

232

0

B.516

Andet

Ar
2003
1836

MNej
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LOVKRAEVEDE NGGLEOPLYSNINGER

F1

F2

F3

F4

G1

G2

G3

H1
H2
H3

KA1

K2
K3

Anvendt vurderingsprincip ved beregning af
andelsvaerdien

Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip

Generalforsamlingsbestemte reserver

Reserver i procent af ejendomsveerdi

Anskaffelses-

prisen

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved

foreningens oplesning?

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigorelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgerelse nr.

878 af 19, oktober 2009)7

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul {hjemfaldspligt) pa foreningens

ejendom?

Boligafgift 453.372
Erhvervsiejeindtasgter 17.930
Boliglejeindtaagter 40.511
Arets resultat pr andels-m? de sidste tre ar

Andelsvaerdi

Geeld - omsastningsaktiver
Teknisk andelsvaerdi (afrundet)

25

®xi2
x12
x12

2019
kr. pr. m?
226,67

Valuar-
vurdering

X

Anvandl veardi
pr31.12.19
kr.

184.250.000 =

Anvendt veardi
pr3tiz.1g
kr.

26.750.000

14,52%

Ja

7.619
7.619
76189

2018
kr. pr. m?
258,21

Offentlig
vurdering

kr. pr. m*
21636

kr. pr. m*
3.141

Nej

kr. pr. m?

714
28
64

2017
kr. pr. m?
185,72

kr. pr. m?

11.541

8.y722
20.263
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LOVKRAEVEDE NGGLEOPLYSNINGER

2019 2018 2017

kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m*

M1 ‘Vedligeholdelse, lebende 36 49 51
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 23 35 81
M3 Vedligeholdelse i alt 59 83 132
P Frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmasssige veerdi) 59%

2019 2018 2017
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m*
R Arets afdrag pr. andels-m? de sidste tre &r 169 127 127

26
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BEEREGNING AF ANDELSV/AERDI

Bestyrelsen foreslar felgende veerdiansasttelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra b,

handelsvaardi.

Foreningens egenkapital fer generalforsamlingsbestemte reserver 117.797.424

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgaeld regnskabsmasssig veerdi 72225432
Prioritetsgasld, kursveerdi 75.339.848 -3.114.416
114.683.008
Reservation til fremtidig vedligeholdelse -26.750.000
87.933.008
Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31. december 2019
e B7.933.008
Veerdi pr. indskudt andelsk frundet — e 23,02
gerdi pr. indskudt andelskrone (afrundet) SO L
Bestyrelsen anbefaler at andelskronen pa 23,02 vedtages.
Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning, vedtaget pa general-
forsamlingen den 10. april 2019. 23,00

27
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DRIFTSBUDGET 2019 og 2020

Indtzgter

Boligafgifter, andelshavere

Lejeindtazgter, excl. indvendig vedligeholdelse
Erhvervsleje

Andre indi=egter

Udgifter

Renter:

Rentetilpasningslan FG (22.612.200)
Rentetilpasningslan FS (22.612.200)
Rentetilpasningslan (5.000.000)
Kontantlan (15.691.000)

Kontantlan {10.525.000)
Amaortisering

Bankomkostninger

Driftsudgifter:

Ejendomsskatter

Renovation m.v.

Vandafgifter

El og gas fellesarealer
Rottebekeempelsesgebyr

Forsikringer

Vicevaert, trappevask mv.

Snerydning, vinduespolering og skorstensfejer
Abonnementer

Ekstraordinasr renovering og retssager
Vedligeholdelser lebende
Vedligeholdelser renovering

Administrationsudgifter
Administrationshonorar

Anden administration

Valuar

Advokat samt sagsomkostninger
Revision

Varmeregnskabshonorar
Tilstandsrapport, andelseftersyn mv
Bestyrelsesudgifter/generalforsamlinger
Kontingenter

Diverse udgifter

Udgifter i alt

Resultat fer ekstraordinare poster
Avance salg andelsboliger

Arets resultat

Afdrag pa prioritetsgeeld
ARETS BUDGETTEREDE RESULTAT

1/1-30/6
1/7-31112

Boligafgift pr. m?*
Boligafgift pr. m?

Faktisk
2019

5.435.695

214.278
22.200
6.125.852

247187
375.498
G54.662
237.169
86.311
38.581
8273
1.058.681

328.661
213.197
302.904
122.656
1.634
306.4440
308.805
44.009
108.825
912.402
196.058
194.578
3.040.269

130.523
625
10.000
12.906
40.750
27.649
0

44 371
14.755
18.347
2099.926

4.398.8T6
1.726.976

0
1.726.976

-1.286.564
440.412
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Budget
2019
ej revideret

5.441.092
450.000
210.000

10.000

6.111.082

267.539
305.849
58.023
249.658
0

38.175
12.000
.031.244

P

328.661
213.198
330.000
150.000
1.634
320.000
350.000
35.000
150.000
400.000
600.000
700.000
3.578.493

130.000
5.000
10.000
10.000
40.750
25.000
5.000
50.000
15.000
15.000
305.750

4.915.487
1.195.605

0
1.195.605

-1.137.078
58.527

712,28
712,28

Budget
2020
ej revideret

5.441.082
410.000
200.000

5.000

6.056.092

226.837
355.147
58.572
208.701
164 .448
38.175
12.000
1.063.880

6546

328.6612 2
2351173
340.0002 -

130.0003

17507
320.0008
350.000%2

45.000 8 -
150.000 § ~
0< -
600.000 3 -
650.000 2 =
3.150.528 ;,

nt ha;

131.000 ¢ -

5.000 8

10.0005 -
10.000F &

41.500
30.000
5.000
50.000
15.000
15.000
312.500

4.526.908
1.529.184

0
1.529.184

-1.444 761
84.423

712,28
712,28







VAERDI ANDELSBEVISER

Andelskronen udger kr.

Nr.

e = @ ot B o R -

F = S S o N % T 5 T Ty T o O O o R o T o B 5 A s O e B O B T T T
O W @ = ;oM B SGRME 0 = oth BLRMN = D 0 = 3o L D WD

Adresse

Holstebrogade 7, st th
Holstebrogade 7, 1 th
Holstebrogade 7, 2 th
Holstebrogade 7, 3 th
Holstebrogade 7, 4 th
Holstebrogade 7, 5 th
Holstebrogade 7, st tv
Holstebrogade 7, 1 tv
Holstebrogade 7, 2 tv
Holstebrogade 7, 3 tv
Holstebrogade 7, 5 tv
Holstebrogade 8, st th
Holstebrogade 9, 1 th
Holstebrogade 9, 2 th
Holstebrogade 9, 3 th
Holstebrogade 8, 4 th
Holstebrogade 9, 5 th
Holstebrogade 9 st. tv.
Holstebrogade 9, 1 tv
Holstebrogade 8, 2 tv
Holstebrogade 9, 3 tv
Holstebrogade 9, 4 tv
Holstebrogade 9, 5.tv
Middelfartgade 10, 1 th
Middelfartgade 10, 3 th
Middelfartgade 10, 4 th
Middelfartgade 10, 5 th
Middelfartgade 10, 2 tv
Middelfartgade 10, 3 tv
Middelfartgade 10, 4 tv
Middelfartgade 10, 5 tv
Middelfartgade B, st th
Middelfartgade 8, 1 th
Middelfartgade 8, 2 th
Middelfartgade 8, 3 th
Middelfartgade 8, 4 th

23,02

Fordelings-

29

tal
78
78
7a
7B
78
78
7a
7B
78
7a
Va
78
va
7a
Va
78
va
7a
Va
78
va
78
78
80
80
80
B0
62
62
62
62
48
48
=153
48
48

Nom.
andelsbevis

39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
40.000
40.000
40.000
40.000
31.000
31.000
31.000
31.000
24.000
24.000
48.000
24.000
24.000

Veardi

andelsbevis

—

897.780
807.780
897.780
897.780
897.780
807.780
897.780
897.780
897.780
897.780
8O7.780
897.780
897.780
897.780
8O7.780
897.780
897.780
897.780
8O7.780
897.780
897.780
8a97.780
807.780
920.800
520.800
820.800
520.800
713.620
713.620
713.620
713.620
552.480
552.480

104,960

552.480
552.480
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VAERDI ANDELSBEVISER

Andelskronen udger kr. 23,02

Nr. Adresse Fordelings-
tal

41 Middelfartgade 8, 5 th 48
42 Middelfartgade B, sttv 76
43 Middelfartgade 8, 1 tw 48
45 Middelfartgade 8, 3 tv 48
46 Middelfartgade 8, 4 tv 48
47 Middelfartgade B, 5 tv 48
48 Middelfartgade 6, st th 104
49 Middelfartgade 6, 1 th a5
50 Middelfartgade &, 2 th BO
&2 Middelfartgade 6, 4 th 80
63 Middelfartgade 6, 5 th 80
54 Middelfartgade &, 1 fv G4
55 Middelfartgade &, 2 tv Ba
56 Middelfartgade 6, 3 tv + th 160
57 Middelfartgade &, 4 tv 88
58 Middelfartgade &, 5 fv 88
59 Vardegade 24, st th 78
60 Vardegade 24, 1 th 78
61 Vardegade 24, 2 th 78
62 Vardegade 24, 3 th 78
63 Vardegade 24, 4 th 78
64 Vardegade 24, 5 th 78
65 Vardegade 24, stty 80
67 Vardegade 24, 2 tv 80
6B Vardegade 24, 3 tv 88
B9 Vardegade 24, 4 tv 80
70 Vardegade 24, 5 tv 80
T2 Vardegade 22, 1 th 79
73 Vardegade 22, 2 th 7a
74 Vardegade 22, 3 th 7o
75 Vardegade 22, 4 th 79
7g ardegade 22, 5 th 79
77 Vardegade 22, sttv 78
79 Vardegade 22, 2 tv 78
80 Vardegade 22, 3 tw 78

30

MNom.
andelsbevis

24.000
38.000
24.000
24.000
24.000
24.000
52.000
47.500
40.000
40.000
40.000
32.000
44 .000
80.000
44.000
44,000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
40.000
40.000
44,000
40.000
40.000
39.500
39.500
39.500
39.500
39.500
39.000
39.000
39.000

Vardi
andelsbevis

552.480
874.760
552.480
552 480
552.480
552.480
1.197.040
1.093.450
820.800
520.800
920.800
736.640
1.012.880
1.841.600
1.012.880
1.012.880
897.780
807.780
897.780
897.780
897.780
897.780
920.800
820.800
1.012.880
520.800
920.800
809.290
909.290
509.250
909.290
909.290
897.780
BO7.780
807.780
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VAERDI ANDELSBEVISER

Andelskronen udger kr.

Nr.

a1
82
a3
84
a5
86
ar
a8
89
80
92
93
94
895
96
a7
9B
99
100
101
102
103
106
108
108
110
1M1
112
113
114
115
116
117

23,02

Adresse Fordelings-
tal

Vardegade 22, 4 tv 78
Vardegade 22, 5 tv 78
Ringkaebinggade 1, st th T4
Ringkebinggade 1, 1 th 78
Ringkebinggade 1, 2 th 78
Ringkebinggade 1, 3 th 78
Ringkebinggade 1, 4 th 78
Ringkebinggade 1, 5 th 78
Ringkebinggade 1, st tv 78
Ringkebinggade 1, 1 tv 74
Ringkebinggade 1, 3 v 7d
Ringkebinggade 1, 4 tv 74
Ringkebinggade 1, 5 tv 74
Ringkebinggade 3, stth 48
Ringkebinggade 3, 1 th 48
Ringkebinggade 3, 2 th 48
Ringkebinggade 3, 3 th 48
Ringkebinggade 3, 4 th 48
Ringkebinggade 3, 5th + v 96
Ringkebinggade 3, 1 tv 48
Ringkebinggade 3, 2 tv 48
Ringkebinggade 3, 3 tv 48
Ringkebinggade 5, st th 85
Ringkebinggade 5, 2 th 85
Ringkebinggade 5, 3 th 85
Ringkebinggade 5, 4 th 85
Ringkebinggade 5, 5 th 85
Ringkebinggade 5, st tv 57
Ringkebinggade 5, 1 tv 57
Ringkebinggade 5, 2 tv 57
Ringkebinggade 5, 3 tv 57
Ringkebinggade 5, 4 tv 57
Ringkebinggade 5, 5 tv 57
7.639

B0+ 11de/d 341 Arsrappost 2019

31

MNom.
andelsbevis

39.000
39.000
37.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
39.000
37.000
37.000
37.000
37.000
24.000
24.000
24.000
24.000
24.000
48.000
24.000
24,000
24.000
42.500
42.500
42 500
42.500
42.500
28.500
28.500
28.500
28.500
28.500
28.500
3.819.500

Vardi
andelsbevis

897.780
8O7.780
851.740
897.780
897.780
8O7.780
897.780
897.780
8a97.780
851.740
851.740
851.740
851.740
552.480
552.480
552.480
552.480
552.480
1.104.960
552.480
552 480
552.480
g78.350
978.350
978.350
g78.350
g78.350
656.070
656.070
656.070
656.070
656.070
656.070
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