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Referat fra ekstraordinær generalforsam-

ling i A/B Middelfartsgården 

 

År 2023, den 3. oktober, kl. 19.00, blev der afholdt ekstraordinær generalforsamling i A/B Middel-

fartsgården på adressen Comwell Copenhagen Portside, Alexandriagade 1, 2150 Nordhavn. 

 

Der var følgende dagsorden: 

1. Valg af dirigent. 

2. Endelig vedtagelse af betinget vedtaget ændring af vedtægtens § 17, stk. 5. 

Vedtægtens § 17, stk. 5 (nuværende): 

”Krav om erstatning eller prisafslag for eventuelle mangler ved andelslejligheden/erhvervs-
lokalet, dennes vedligeholdelsessand, forbedringer, inventar eller løsøre, der er overdraget i 
forbindelse med overtagelsen af andelen skal senest 14 dage efter erhververens faktiske over-
tagelse af boligen/erhvervslokalet fremsættes over for bestyrelsen. I tilfælde af, at erhverve-
ren over for bestyrelsen fremsætter krav som ovenfor anført, skal bestyrelsen snarest muligt 
indkalde erhververen og overdrageren til senest inden en uge efter at indsigelsen er fremsat 
over for bestyrelsen så foretage en besigtigelse af andelen. Såfremt erhververen forlanger 
prisnedslag for sådanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skønnes rimeligt, tilba-
geholde et beløb ved afregningen overfor overdrageren, således at beløbet først udbetales, 
når det ved dom, forlig eller på anden bindende måde mellem parterne er fastslået, hvem det 
tilkommer.” 

Vedtægtens § 17, stk. 5 (foreslået): 

”Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelslejligheden/erhvervslokalet skal er-
hververen gennemgå boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligehol-
delsesstand eller ved forbedringer, inventar og løsøre, der er overtaget i forbindelse med an-
delen. Erhververen og foreningen kan kun komme med mangelindsigelser i til og med 14 
dage over for sælger efter overtagelsesdagen. Kopi af mangelsindsigelserne skal samtidigt 
sendes til foreningens administrator og bestyrelse. Såfremt erhververen forlanger prisned-
slag for sådanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skønnes rimeligt, tilbageholde 
et tilsvarende beløb ved afregningen til overdrageren. Spørgsmålet om afslag for eventuelle 
mangler er herefter en sag mellem køber og sælger, så det tilbageholdte beløb først udbetales, 
når bestyrelsen og administrator modtager underretning om, at det ved dom eller forlig mel-
lem parterne er fastslået, hvem beløbet tilkommer. Hvis bestyrelsen og administrator ikke 
modtager underretning om dom/forlig senest 6 måneder efter overtagelsesdagen eller mod-
tager dokumentation for, at sagen er indbragt for retten, afregner administrator det tilbage-
holdte beløb til sælger. Mangler der ikke har kunnet konstateres inden for fristen på 14 dage, 
skal erhververen efterfølgende gøre gældende direkte over for overdrageren.” 

Forslaget blev foreløbigt vedtaget på den ordinære generalforsamling den 18. april 2023 og 
kan således endeligt vedtages på generalforsamlingen med kvalificeret flertal svarende til 2/3 
af de tilstedeværende, uanset antallet af repræsenterede stemmer. 

 

3. Gårdprojektet, skal foreningen gennemføre en renovering af gården? 

4. Gårdprojektet, valg mellem 2 forslag. Bilag er vedlagt. 
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5. Eventuelt. 

 

Punkt 1. Valg af dirigent  

 

Per Christensen blev valgt som dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt  

og beslutningsdygtig i henhold til vedtægternes bestemmelser, idet 39 andelshavere var mødt, heraf 

6 ved fuldmagt. 

 

Punkt 2. Endelig vedtagelse af betinget vedtaget ændring 

af vedtægtens § 17, stk. 5. 

Forslaget blev foreløbigt vedtaget på den ordinære generalforsamling den 18. april 2023 og kan såle-

des endeligt vedtages på generalforsamlingen med kvalificeret flertal svarende til 2/3 af de tilstede-

værende, uanset antallet af repræsenterede stemmer. 

Lene opsummerede kort forslaget inden det blev sat til endelig afstemning. 

Forslaget blev enstemmigt vedtaget med 39 stemmer for. 

De renskrevne vedtægter vil blive udsendt til alle andelshavere. 

 

Punkt 3. Gårdprojekt, skal foreningen gennemføre en re-

novering af gården? 

Simone præsenterede projektet og lagde ud med et par vigtige punkter. 

Alle prioriteringer er baseret på resultaterne af gårdafstemningen. 

Det er ikke muligt at have alt med, især med den lille plads foreningen har. Bestyrelsen har gjort de-

res bedste for at få så meget med som muligt. 

Gården kommer ikke til at se ud, som den er nu. Der vil blive rykket om på områderne. 

Målet med den nye gård er, at skabe plads til og glæde for så mange som muligt. 

Man ønsker at skabe en gård som tilgodeser de fleste og at den bliver mere grøn. 

Der vil blive lagt vægt på grønne tiltag, separat område for skrald, bedre områder med borde, 

stole/bænke, legeområde og i det hele taget en forskønnelse af gården. 

Per fremlage økonomien for projektet.  Der er mulighed for at afholde udgifter til gårdprojektet på 

ca. 2,5 mio. kroner uden at det har en betydning for foreningens almindelige økonomi. 
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Lejerne kommer også til at bidrage til projektet via en lejestigning som forbedringsforhøjelse. 

Det blev enstemmigt vedtaget at gennemføre et gårdprojekt. 

 

Punkt 4. Gårdprojekt, valg mellem 2 forslag. Bilag ved-

lagt. 

Landskabsarkitekt Niels Lützen gennemgik forslag 3 og 5 til gårdrenovering ved en flot PowerPoint 

præsentation. 

Asfalt er i dårlig stand, affald flyder meget og kældertrapperne benyttes ikke. 

Der er sket tv-inspektion af alle kloakkerne, for at få et overblik over standen. 

Der er regler om, at affaldsgården skal være minimum 5 meter væk fra facaden. 

Sti rundt skal være minimum 1,3 meter i forhold til bl.a. barnevogne. 

Man vil optimere cykel-og barnevognsparkering i kælderen 4 steder med ramper, der skal gøres 

”blødere” og med automatisk døroplukning. 

I forhold til brand og sikkerhed, så er der ikke noget at tage højde for her, da alle beboere bliver red-

det udefra, hvis der skulle ske brand i ejendommen. 

Snerydning er ikke et problem på en ny belægning i gården. 

Fliser i gården vil betyde at prisen bliver op imod 3,1 mio. kr. 

Porten er ikke en del af gårdprojektet, men den kan tages med i næste runde. 

Der var gode spørgsmål og en god dialog omkring gårdprojektet. 

Det blev præciseret, at afstemningen er om hvorvidt man skal gå videre med forslag 3 eller 5. Man 

vil ikke komme til at gå yderligere i detaljer i dag omkring beplantning, træer og lignende. 

Der var ros til det flotte arbejde, der var lagt i projektfremlæggelsen. 

Forslag 3: For stemte 12 og 27 imod. 

Forslag 5:For stemte 37 og 2 imod. 
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Forslag 5 blev således vedtaget. 

 

Punkt 5. Eventuelt 

• Storskald i gården. Kommunens folk kommer hver tirsdag og henter tingene. Lidt større 

ting kan stå lidt længere. 

 

Da intet yderligere forelå, blev generalforsamlingen hævet kl. 20.40. 

 

Nærværende referat er underskrevet digitalt af bestyrelsen og dirigenten. Som dokumentation for 

digital signering henvises til særskilt dokument vedhæftet nærværende referat. 
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19.09.2023 22.50 Mail - Per Thygesen Christensen - Outlook

https://outlook.live.com/mail/0/inbox/id/AQMkADAwATExAGMzNy1iY2MANS0zOWUyLTAwAi0wMAoARgAAA7ETrwDw6pdItrYAyObzCGtKBwCK… 1/1
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https://outlook.live.com/mail/0/inbox/id/AQMkADAwATExAGMzNy1iY2MANS0zOWUyLTAwAi0wMAoARgAAA7ETrwDw6pdItrYAyObzCGtKBwCK… 1/1

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

1
4
9
0
9
7
U

q
X

tu
2
5
0
9
5

4
2

5
5



20.09.2023 22.28 Mail - Per Thygesen Christensen - Outlook

https://outlook.live.com/mail/inbox/id/AQMkADAwATExAGMzNy1iY2MANS0zOWUyLTAwAi0wMAoARgAAA7ETrwDw6pdItrYAyObzCGtKBwCKE… 1/1

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

1
4
9
0
9
7
U

q
X

tu
2
5
0
9
5

4
2

5
5



 
Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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